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CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE
TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUC[\O DE UNIDADE HABITACIONAL COM
FIAN(}A,‘ ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS OBRIGAG()ES -
APOIO A PRODUCAO - PROGRAMA CARTA DE CREDITO FGTS E PRO,GRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV - RECURSO FGTS PESSOA FiSICA -
RECURSO FGTS - COM UTILIZACAO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA
DO FGTS DO(S) COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

Por este instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do artigo
61 e seus paragrafos, da Lei n°. 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei
n° 5.049, de 29 de junho de 1966, as partes adiante mencionadas e qualificadas
tém, entre si, justo e contratado a presente operagao de mutuo com obrigacées e
alienacéo fiduciaria em garantia, no ambito do Programa Carta de Crédito FGTS e do
Programa Nacional de Habitaco Popular integrante do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, na forma da Lei n® 11.977 de 07 de julho de 2009 e suas alteracgodes,
mediante clausulas, termos e condigées seguintes

A — QUALIFICAGAO DAS PARTES

I) VENDEDORES: ENGEPAR ENGENHARIA E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ
01618204000153 sito a Avenida Tres Barras, 846, JD VILAS BOAS, em CAMPO
GRANDE/MS neste ato representada por SILVIA MENEGAZO MOREIRA,
nacionalidade brasileira, casada no regime de comunhéo parcial de bens, nascida
em 24/11/1956, engenheira civil, portadora da carteira de identidade RG
000430521, expedida por SSP/MS em 03/01/2001 e do CPE 063.545.248-07 e
CARLOS CLEMENTINO MOREIRA FILHO, nacionalidade brasileiro, casado no
regime de comunhao parcial de bens, nascido em 26/04/1956, engenheiro civil,
portador da carteira de identidade RG 7.785.985, expedida por SSP/SP em
15/10/1973 e do CPF 234.478.699-68

I) COMPRADOR/DEVEDOR/FIDUCIANTE: PAULO DOS SANTOS RODRIGUES,
nacionalidade brasileira, casado no regime de comunhio parcial de bens, nascido
em 10/08/1970, trabalhador na fabricacdo e preparacdo de alimento e bebida,
portador da carteira de identidade ClI 385132, expedida por SSP/MS em
28/07/1986 e do CPF 448.726.661-00, sua esposa MARIA INACIO DA SILVA,
nacionalidade brasileira, nascida em 30/10/1965, empregada domestica, portadora
da carteira de identidade RG 322733, expedida por SSP/MS em 22/10/1984 e do
CPF 860.252.871-04 residentes e domiciliados em Rua IGUASSU, 4335, VILA
ROSA, em DOURADOS/MS

lll)  INTERVENIENTE CONSTRUTORA: ENGEPAR ENGENHARIA E
PARTICIPACOES LTDA., CNPJ 01618204000153 sito a Avenida Tres Barras, 846,
Jardim Vilas Boas, em Campo Grande/MS neste ato representada por CARLOS
CLEMENTINO MOREIRA FILHO, nacionalidade brasileiro, casado no regime de
comunhao parcial de bens, nascido em 26/04/1956, engenheiro civil, portador da
carteira de identidade RG 7.785.985, expedida por SSP/SP em 15/10/1973 e do
CPF 234.478.699-68 e sua esposa SILVIA MENEGAZO MOREIRA, nacionalidade
brasileira, casada no regime de comunhio parcial de bens, nascida em
24/11/1956, empresaria, portadora da carteira de identidade RG 430.521, expedida
por SSP/MS em 03/01/2001 e do CPF 063.545.248-07. 3

V) INCORPORADORA/SPE/FIADORA: ENGEPAR ENGENHARIA E
PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 01618204000153 sito a Aveni es Barras, 846,
JD VILAS BOAS, em CAMPO GRANDE/MS neste ato represe ;ééa por SILVIA
MENEGAZO MOREIRA, nacionalidade brasileira, casada no regime de comunhéo
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL ; i ;
parcial de bens, nascida em 24/11/1956, engenheira civil, portadora da carteira de |

identidade RG 000430521, expedida por SSP/MS em 03/01/2001 e do CPF
063.545.248-07 ¢ CARLOS CLEMENTINO MOREIRA FILHO, nacionalidade
brasileiro, casado no regime de comunh&o parcial de bens, nascido em
26/04/1956, engenheiro civil, portador da carteira de identidade RG 7.785.985,
expedida por SSP/SP em 15/10/1973 e do CPF 234.478.699-68

V) CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA - Instituicao
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n°® 1259
de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacao,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, representada por seu procurador substabelecido, JORGE
HORACIO DA SILVA, economiario, portador(a) da carteira de identidade RG
102335, expedida por SSP /MS em 25/03/1981 e do CPF 305.533.931-20
procuracgéo lavrada as folhas 046/047 do Livro 2632 , em 26/02/2008 no 2° OFICIO
DE NOTAS E PROTESTO DA CIDADE DE BRASILIA Oficio de Notas de
BRASILIA/DF e substabelecimento lavrado as folhas 196 do Livro PS-97, em
27/05/2009 no 6.° Oficio de Notas de CAMPO GRANDE/MS, doravante designada
CAIXA.

B - VALOR DE AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL, VALOR DE
COMPRA E VENDA DO TERRENO, DESTINACAO DA OPERAGCAO, PRAZO
PARA CONCLUSAO DAS OBRAS:

B1 — VALOR DE AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: O valor de aquisigao
da unidade habitacional objeto deste contrato equivale a R$ 94.073,71 (noventa e
quatro mil e setenta e trés reais e setenta e um centavos), a ser integralizado
pelas parcelas abaixo mencionadas:

a) recursos proprios: R$ 400,00 (quatrocentos reais)

b) utilizagao de saldo da conta vinculada FGTS: R$ 4.077,36 (quatro mil e setenta
e sete reais e trinta e seis centavos)

c) desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS: R$
17.263,00 (dezessete mil e duzentos e sessenta e trés reais)

d) financiamento: R$ 72.333,35 (setenta e dois mil e trezentos e trinta e trés reais
e trinta e cinco centavos)

B2 — VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$ 15.133,66 (quinze mil e
cento e trinta e trés reais e sessenta e seis centavos).

B3 — DESTINACAO DA OPERAGAO: A operagdo ora contratada destina-se a
aquisicao do terreno objeto deste instrumento e construgédo de uma das unidades
habitacionais que compdem o empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL
VILLAGIO FLORENCA.

B4 — PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS: O prazo para o término da
construcao sera 19 meses.

C - CONFISSAO DA inIDA-MUTUOIRESGATEIPRESTAC5ESIDATASIDEMAIS
VALORES E CONDICOES:

1 - Origem de recursos 2 — Norma regulamentadora

FGTS HH.178.0 - 15/01/2013 -

3 - Valor da Operacao 3.1 - Valor do Desconto 2 - Valorda Divida
R$ 89.596,35 R$ 17.263,00 $ 72}.333,35\

4 - Valor da Garantia: 5 — Sistema de Amortizagao:
R$ 98.800,00 SAC-SISTEMA LN RTIZACAO
CONSTANTE NOVO

6 - Prazos, em meses:
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6.1 — de construcao 6.2 - de amortizacédo 6.3 - de renegociacao

19 360 0

7 — Taxa Anual de Juros (%): 8 — Vencimento do Encargo Mensal:
Nominal Efetiva DE ACORDO COM O DISPOSTO NA
4,5000 4,5941 CLAUSULA SETIMA

9 — Epoca de Reajuste dos Encargos: 10 - Encargos financeiros no periodo de
: construgao/caréncia
DE ACORDO COM A CLAUSULA |DE ACORDO COM O DISPOSTO NA

DECIMA SEGUNDA CLAUSULA SETIMA

11 — Encargos no periodo de amortizagao:

Prestacédo (a +j): | Taxa de Administragdo: | FGHAB TOTAL:
R$ 472,17 R$ 0,00 R$ 15,02 R$ 487,19

12 — COMPOSICAO DE RENDA INICIAL DO DEVEDOR PARA PAGAMENTO DO
ENCARGO MENSAL:

Devedor Comprovada | Ndo Comprovada
R$ R$

PAULO DOS SANTOS RODRIGUES 1.281,92 0,00

MARIA INACIO DA SILVA 350,00 0,00

13 - COMPOSICAO DE RENDA PARA FINS DE COBERTURA DO FUNDO
GARANTIDOR DA HABITAGAO - FGHAB NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA
CASA, MINHA VIDA

Devedor Percentual
PAULO DOS SANTOS RODRIGUES 78,55
MARIA INACIO DA SILVA 21,45

14 — Identificagdo da unidade residencial:
Rua MANOEL AMARO DE MATTOS 1829, CS 145 B, DOURADOS/MS
15 — Valor de recolhimento de I.T.B.l.: R$
16 — Forma de pagamento do encargo mensal na data da contratacao

Boleto Bancario
D - - DA CONSTRUGAO DO EMPREENDIMENTO, DESCRICAO E
CARACTERISTICAS DO TERRENO OBJETO DA COMPRA E VENDA E DA
GARANTIA FIDUCIARIA:
D1 - O VENDEDOR na qualidade de proprietarios de um terreno contendo
24999,9000000 metros quadrados, localizado no perimetro urbano da cidade e
comarca de DOURADOS/MS, devidamente matriculado sob n.° 87364, no 1
Cartério de Registro de Iméveis de DOURADOS, implantou o loteamento/levou a
registro o Memorial de Incorporagdo do Empreendimento/instituicido de
Condominio, denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGIO FLORENCA,
constituido por 148 fragdes ideais, distribuidos em 148 Quadra(s), conforme
averbacgéo n.° 87364 da referida matricula. No terreno mencionado, foi autorizada,
pela Prefeitura Municipal local, a edificacéo do conjunto de residéncias, contendo
148 unidades habitacionais, com os recursos mencionados no item B.1 retro,
através da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Referido empreendimento integra o
PROGRAMA APOIO A PRODUCAO DE HABITACOES, atualmente regulamentado
pela norma mencionada no quadro C retro, deste instrumento e normas do
Conselho Curador do FGTS.
D.2 — DESCRICAO E CARACTERISTICAS DO RRENO OBJETO DA VENDA E
COMPRA E DA GARANTIA FIDUCIARIA: )
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CLAUSULA PRIMEIRA - COMPRA E VENDA - O VENDEDOR declara-se senhor e
legitimo possuidor do imovel descrito e caracterizado neste instrumento, livre e
desembaragado de quaisquer 6nus, e, assim, o vende pelo prego constante da letra
“B” também deste contrato; e o COMPRADOR declara aceitar a presente compra e
venda nos termos em que é efetivada.

Paragrafo Primeiro - Satisfeito o precgo da venda, o VENDEDOR da ao
COMPRADOR plena e irrevogavel quitagao e, por forca deste instrumento e da
clausula constituti, transmite ao COMPRADOR toda a posse, dominio, direito e acao
sobre o imével ora vendido, obrigando-se por si e seus sucessores, a fazer a
presente venda sempre firme, boa e valiosa e, ainda, a responder pela evicgéo de
direito.

Paragrafo Segundo - Em se tratando o presente Instrumento Contratual de
aquisicao de fracdo ideal de terreno hipotecado a CAIXA, por Contrato Particular de
Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e
Outras Avengas, a CAIXA, na qualidade de CREDORA HIPOTECARIA autoriza
expressamente o cancelamento de dito gravame, condicionando tal ato, a
concomitante constituigdo de Alienagdo Fiduciaria sobre dito bem, pelo ora
COMPRADOR, conforme disposto neste pacto.

CLAUSULA SEGUNDA - FINANCIAMENTO E CONFISSAO DE DIiVIDA - Os
COMPRADORES/DEVEDORES/FIDUCIANTES declaram que, necessitando de um
financiamento destinado a integralizagdo do prego do terreno e a construgao de sua
moradia no edificio/conjunto de residéncias denominado CONDOMINIO
RESIDENCIAL VILLAGIO FLORENCA e, preenchendo todos os requisitos previstos
legalmente para o devido enquadramento nos programas Carta de Crédito FGTS e
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, recorreram a CAIXA e dela obtiveram
um financiamento, segundo as normas do Conselho Curador do Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo - CCFGTS e do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, no
valor global e individual constante nas letras “B” e "C” respectivamente deste
instrumento. O(s) DEVEDOR(A) (ES) confessam dever a CAIXA a referida
importancia, a qual tera a seguinte destinagao: a parcela referida na Letra “B 2"
destinada a aquisi¢do do terreno serd paga mediante crédito em conta titulada pela
(a-s) (es) VENDEDOR (A-S) (ES) no ato da contratagao , que sera liberado apés o
registro do presente instrumento no Registro Imobiliario competente. O
remanescente serd pago mediante crédito em conta titulada pela
INCORPORADORA/FIADORA qualificada no item 1V do quadro “A”, na proporgéo do
andamento das obras.

Paragrafo Primeiro — O DEVEDOR confessa dever a CAIXA a importancia referida
na letra “B”, sendo que a parcela referida no item “B 2" destina-se a aquisicao do

terreno e 0 remanescente sera pago na proporgdo do o das obras,
conforme disposto nas Clausulas Quarta e Quinta. , .
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Paragrafo Segundo - O valor constante do campo 3.1 da Letra “C” deste
mstrpmento, referente ao desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de

realizado pelos beneficiarios, durante o prazo de amortizacdo citado no campo 6.2
da Letra “C” deste contrato, sendo concedido uma UGnica vez e para aquisicdo de
unico imével.

Paragrafo Terceiro - O(s) DEVEDOR (ES) declara(m)-se ciente(s) dos fluxos
referentes aos pagamentos e recebimentos considerados no calculo do Custo
Efetivo Total - CET, para a presente operacio de financiamento, bem como da
taxa percentual anual com valores em sua forma nominal, demonstrado em
planilha arquivada na CAIXA, de cujo teor o(s) DEVEDOR(ES) previamente
tomou(aram) conhecimento, aceitou(aram) e anuiu(ram), nos termos do que
determina a Resolugao BACEN n° 3.517, de 06 de dezembro de 2007, que
produziu seus efeitos a partir de 3 de margo de 2008.

Paragrafo Quarto — O(s) DEVEDOR (ES) declara(m)-se ciente(s), ainda, de que a
taxa percentual anual constante da planilha mencionada no Paragrafo Terceiro
desta Clausula, cuja copia lhe(s) foi previamente entregue, representa as
condicdes vigentes na data de assinatura deste instrumento e que o saldo
devedor e os encargos mensais serio atualizadas de acordo com as condicées
pactuadas neste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - LEVANTAMENTO DE RECURSOS - O levantamento dos
recursos referentes a operagido ora contratada sera feito na seguinte conformidade:

a) a parcela referente ao terreno sera paga mediante crédito em conta titulada
pelo VENDEDOR, na CAIXA, ficando o levantamento respectivo condicionado a
apresentacao do presente contrato devidamente registrado, com a respectiva
certidao de registro no Registro de Imoéveis competente, bem como ao cumprimento
das demais exigéncias nele estabelecidas;

b) o crédito dos recursos na conta vinculada ao empreendimento destinados 3
construgao sera feito em parcelas mensais, condicionando-se ao andamento das
obras, no percentual atestado no Relatério de Acompanhamento do Empreendimento
— RAE, conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado pela CAIXA, o qual ficara
fazendo parte integrante e complementar deste contrato, e ao cumprimento das
demais exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Paragrafo Primeiro — Aos valores mencionados no item “a” do caput desta clausula
serao acrescidos juros e atualizagao monetaria, calculados as mesmas taxas
aplicadas aos depésitos de poupanca, prevista nos arts. 12 da Lei n® 8.177, de 1° de
marco de 1991, e 7° da Lei n° 8.660, de 28 de maio de 1993, correspondente ao
periodo compreendido entre a data da contratacdo e a data da liberacdo dos
recursos.

Paragrafo Segundo - Sobre os rendimentos auferidos na forma do paragrafo
anterior incidira imposto de renda na fonte as aliquotas definidas em funcao do
prazo de permanéncia, de acordo com legislagdo vigente.

f ot
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Paragrafo Terceiro — O acompanhamento da execugao das obras, para fins de

liberagao de parcelas, sera efetuado pela Engenharia da CAIXA, ficando entendido
que a vistoria sera feita EXCLUSIVAMENTE para o efeito de medigao do anda_mento
da obra e verificagdo da aplicagao dos recursos, sem qualquer responsabilidade
técnica pela edificagdo, pelo que sera cobrado, a titulo de taxa de vistoria com
medigao de obra, a cada visita ordinaria, o valor correspondente a tabela de
taxas/tarifas fixadas pela CAIXA para esse tipo de servigo, vigente na data do
evento.

Paragrafo Quarto — Os recursos financeiros advindos de sua conta vinculada do
FGTS serdo creditados, na data da assinatura do presente instrumento, em conta
poupanga, operacao 012, de titularidade do DEVEDOR e transferido a conta
vinculada ao empreendimento, de acordo com o andamento das obras, no percentual
atestado no Relatorio de Acompanhamento do Empreendimento — RAE, conforme o
cronograma fisico-financeiro aprovado pela CAIXA.

Paragrafo Quinto — Verificada a paralisagéo das obras por periodo igual ou superior
a 180 (cento e oitenta) dias, sem prejuizo das demais penalidades previstas neste
instrumento, a CAIXA providenciara o cancelamento, em carater irreversivel, da
utilizagdo das quotas do FGTS, retornando & conta vinculada do DEVEDOR, os
valores remanescentes que se encontrarem na conta poupanga, operagéo 012, de
titularidade do DEVEDOR.

Paragrafo Sexto — As eventuais sobras de recursos, na conta poupanga, operacao
012, de titularidade do DEVEDOR, tera a seguinte destinagao:

a) se houver saldo remanescente dos rendimentos referente ao FGTS do DEVEDOR,
retornar a conta vinculada do FGTS.

Paragrafo Sétimo - O levantamento das parcelas do financiamento para a
construcdo do empreendimento, se subordina, ainda, as seguintes condigdes:

a) apresentagdo do contrato registrado no Registro de Imoéveis competente;
b) comprovagéo de pagamentos de valores eventualmente devidos a CAIXA;
c) RAE atestando o percentual fisico de obra executado; e

d) atendimento de eventuais pendéncias apontadas no RAE.

Paragrafo Oitavo — Além das exigéncias estipuladas no caput desta clausula, a
entrega da ultima parcela do financiamento fica condicionada a verificagéo, pela
CAIXA, do seguinte:

a) conclusédo total da obra e de que nela foram investidas todas as parcelas
anteriormente entregues;

b) apresentagdo de comprovante de quitagdo dado pela INTERVENIENTE
CONSTRUTORA,;

c) apresentacgéo da certidao comprobatéria da averbagéo da construcao, “Habite-se”,
a margem da respectiva matricula ou transcricao, individualizadas por adquirentes;

d) apresentagao da CND do INSS e comprovante de recolhimento do FGTS, relativos
a obra;

e) adimpléncia dos demais contratos; e L

f) da apresentagdo da comprovacao de registro das Especificacg _/Ix‘n\sﬁQJigéo de
condominio, nos casos de construgcdo de unidades auténomas em regime~da Lei

4.591/64.
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Paragrafo Nono - A INCORPORADORA/FIADORA qualificada no item IV do quadro
“A” dispbe de até 60 (sessenta) dias apés a data de concluséo das obras para
efetiva entrega das chaves do imoével ao DEVEDOR, ficando sob sua
responsabilidade, neste periodo, a guarda e manutengéo do imével no mesmo
estado de ocupacao e conservagao, imputando-se-lhe as despesas oriundas da
necessidade de qualquer reparacao ou eventual desocupacio, inclusive a obrigacao
de propor medida judicial para desocupacéo, se for o caso.

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DE CONSTRUGCAO - O prazo para o término da
construgao sera 19 meses, nio podendo ultrapassar o estatuido nos atos normativos
do CCFGTS, do SFH e da CAIXA, sob pena de a CAIXA considerar vencida a divida.

Paragrafo Unico - Findo o prazo fixado para o término da construgéo, ainda que
néo concluida a obra, os recursos remanescentes permaneceriao indisponiveis,
dando-se inicio ao vencimento das prestagdes de amortizagdo, no dia que
corresponder ao da assinatura do contrato, sob pena de vencimento antecipado da
divida.

CLAUSULA QUINTA - CONDICOES DO FINANCIAMENTO - Os prazos de
construcio e amortizagdo, bem como as taxas de juros, a data de vencimento
do primeiro encargo mensal, a época de recalculo dos encargos e o sistema de
amortizacao para o saldo devedor, convencionados para o presente
financiamento, sio os constantes da Letra "C" deste contrato. Juntamente com
as prestagées mensais, o(s) DEVEDOR(ES)IFIDUCIANTE(S) pagara(ao) os
acessorios, também descritos na Letra "C", quais sejam, a taxa de
administragio, se devida, e os prémios de seguros, no valor e nas condicées
previstas nas Clausulas da Apdlice de seguro estipulada pela CAIXA.

Paragrafo Primeiro - A taxa de administragdo, constante no Campo "11" da
Letra "C", quando nio devida pelo(s) DEVEDOR(ES)IFIDUCIANTE(S), quando
nao devida pelo cliente, foi integralmente suportada pelo FGTS conforme
Resolugao Conselho Curador do FGTS n° 702/2012 e suas alteracoes.

Paragrafo Segundo - A taxa de juros a que se refere o Campo "7" da Letra "C" é
concedida a(os) DEVEDOR(ES)IFIDUCIANTE(S) que atendem as normas
estabelecidas pela Resolugio Conselho Curador do FGTS n° 702/2012 e suas
alteragoes.

Paragrafo Terceiro - A taxa mencionada no Campo "7" da Letra "C" foi aplicado
diferencial de juros integralmente suportado pelo FGTS, de acordo com o
enquadramento da renda estabelecida na Resolucdao Conselho Curador do
FGTS n° 702/2012 e suas alteragoes.

Paragrafo Quarto - Para DEVEDOR(ES)IFIDUCIANTE(S) titular(es) de conta
vinculada do FGTS com no minimo 3 (trés) anos de trabalho sob regime do
FGTS, foi aplicado redutor de 0,5% ao ano a taxa de juros mencionada no
Campo "7" da Letra "C", conforme Resolugao Conselho Curador do FGTS n.°
702/2012.

Paragrafo Quinto - Durante o prazo de construcido, o saldo devedor sera
constituido das parcelas do mutuo concedido ao(s)
DEVEDOR(ES)IFIDUCIANTE(S).

CLAUSULA SEXTA - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA — Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigagées contratuais e legais, o(s) DEVEDOR/FIDUCIANTE(S) alienam 3
CAIXA, em carater fiduciario, o imovel objio deste financiamento, descrito e
caracterizado neste instrumento, nos termes & para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97. /
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Paragrafo Primeiro — Mediante o registro do contrato ora celebrado, no competente

Registro de Imoéveis, estara constituida a propriedade fiduciaria em nome da CAIXA,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se _o(s)
DEVEDOR(ES)/F|DUClANTE(S) possuidores diretos € a CAIXA possuidora indireta
do imével objeto da garantia fiduciaria.

Paragrafo Segundo — Enquanto permanecer(em) adimplente(s) com as obrigagfies
ora pactuadas, ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) fica assegurada a livre
utilizagéo, por sua conta e risco, do imovel objeto deste contrato.

Paragrafo Terceiro — O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) obriga(m)-se a manter o
imovel em perfeito estado de conservagao seguranca € habitabilidade, em
conformidade com o contido no respectivo laudo de avaliacao/vistoria, bem como a
fazer a(s) sua(s) custa(s), dentro do prazo de notificacao que Ihe foi feita, as obras e
reparos necessarios, bem como as obras que forem solicitadas pela CAIXA para
preservagao da garantia, vedada, entretanto, a realizagéo de obras de demolicao,
alteragdo ou acréscimo, sem prévio e expresso consentimento da CAIXA. Para
constatacdo do exato cumprimento do disposto acima, fica assegurada a CAIXA a
faculdade de, a qualquer tempo, vistoriar o imoével.

Paragrafo Quarto - A garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imovel
identificado no item D2 deste instrumento e todas as acessodes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposicdo total do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) cumpra(m) todas as obrigacoes contratuais e legais
vinculadas ao presente negocio, oportunidade em que se resolve, nos termos do
previsto no artigo 25 da Lei n° 9.514/97.

CLAUSULA SETIMA - DOS ENCARGOS MENSAIS INCIDENTES SOBRE O
FINANCIAMENTO — O pagamento de encargos mensais € devido a partir do més
subsequente a contratagdo, com vencimento no mesmo dia de assinatura deste
instrumento, sendo:

1) Pelo DEVEDOR, na contratacao:
a) Comissao Pecuniaria FGHAB.

Pelo DEVEDOR, mensalmente, na fase de construciao, mediante débito em
conta, que fica desde ja autorizado:

a) Encargos relativos a juros e atualiza¢ao monetaria, a taxa prevista no Quadro “C”,
incidentes sobre o saldo devedor apurado no més;

b) Taxa de Administragéo, se devida;
c) Comissao Pecuniaria FGHAB.

Il) Pela INCORPORADORA/FIADORA qualificada no item IV do quadro “A”, na
contratacdo, mediante débito em conta de livre movimentagdao de sua
titularidade, na CAIXA, que fica desde ja autorizado:

a) TCCAV - Taxa de Cobertura de Custos a Vista, em conformidade com a tabela de
tarifas vigente,

fixadas pela CAIXA, a titulo de cobertura de custos operacionais.(

Ill) Pela INCORPORADORA/FIADORA qualificada no item | quadro “A”,
mensalmente na fase de construcido mediante débito e onta de livre
movimentagdo de sua titularidade, na CAIXA, débito este klu iF desde ja
autorizado: S ke

\

\
N\
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a) Taxa de Vistoria Extra, se for o caso, debitada de acordo com tabela especifica,
vigente a data do evento.

b) TCCMO - Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operacgédo, em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela CAIXA, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medicdo de obra.

a) Prestacéo de Amortizacdo e Juros (A+J), a taxa prevista no Quadro 7. Bl
b) Taxa de Administracéo, se devida;
c) Comisséo Pecuniaria FGHAB.

Paragrafo Primeiro — O Pagamento dos encargos devidos durante o periodo de
construcéo e legalizacao do empreendimento previsto na Letra “C” deste instrumento
sera realizado pelo(s), COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), na data
de seu vencimento, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo pela
CAIXA, mediante débito em conta titulada pelo DEVEDOR.

Paragrafo Segundo - Na existéncia de conta poupanca, operagdo 012, de
titularidade do DEVEDOR, o débito dos encargos sera efetuado nesta conta,
podendo ocorrer a utilizag&o dos rendimentos incidentes sobre 0 saldo existente.

Paragrafo Terceiro - Caso os rendimentos ndo sejam suficientes para o pagamento
do encargo mensal, os DEVEDORES integralizam a diferenga mediante depésito na
conta vinculada ao empreendimento, por eles titulada.

Paragrafo Quarto - A lNCORPORADORA/CONSTRUTORA, na qualidade de fiadora,
assumira os débitos decorrentes do atraso / inadimpléncia do pagamento dos
encargos mensais que incumbem ao(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) fase de construcao e legalizacao
do empreendimento. O valor dos débitos sera consolidado ao final do prazo de
construgdo do empreendimento previsto na Letra “C” deste instrumento e, entao,
sera redirecionado para conta titulada pela FIADORA, promovendo-se seu
pagamento de forma automatica e incondicional, ficando reservado a FIADORA 0
direito de cobranca ao(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

Paragrafo Quinto - O pagamento dos encargos mensais durante a fase de
construgéo serédo realizados até a data de seu vencimento, independentemente de
qualquer aviso ou notificago, na forma indicada pela CAIXA.

Paragrafo Sexto - Depois do término da fase de construgdo, a amortizacdo do
financiamento sera efetuada em prestacbes mensais e sucessivas, por meio de
boleto de cobranca ou mediante débito em conta de livre movimentagéo ou desconto
em folha de pagamento, mediante op¢ao formal do(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), vencendo-se a primeira
prestacdo no més subseqiente ao término do cronograma de obras e no dia
correspondente ao da assinatura do presente contrato de financiamento.

Paragrafo Sétimo - Se a opg¢ao do pagamento dos encargos mensais for por débito
em conta de livre movimentacgao do(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), para usufruir dos beneficios
previstos no Paragrafo Terceiro da .Clausula SEGUNDA, a opcao deve ser para

débito em conta corrente, operagéoﬁﬂt

-,
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Paragrafo Oitavo - No caso de débito em conta de depositos de titularidade

do(s) COMPRADOR(ES)IDEVEDOR(ES)IF|DUCIANTE(S), este(s) autoriza(m) a
CAIXA a efetuar a operacao, outorgando-lhe, por este instrumento, mandato
irrevogavel e irretratavel para a efetivacao do referido langamento, obrigando-
se a manter saldo disponivel suficiente para o pagamento dos encargos
mensais, admitindo-se para esta finalidade, a utilizagcdo, com preferéncia, de
qualquer recurso nela disponivel.

Paragrafo Nono - O(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUClANTE(S) fica(m)
obrigado(s) a comunicar, em tempo nao inferior aos 10 (dez) dias que antecederem
ao préximo vencimento, qualquer alteracdo nas caracteristicas da conta de depdsitos
indicada para a finalidade de debitar o encargo mensal.

Paragrafo Décimo — Na hipotese de nzo existir o dia de aniversario do contrato nos
meses subseqiientes, a obrigagao vencera no ultimo dia Gtil daqueles meses.

Paragrafo Décimo Primeiro - Se o vencimento do encargo mensal coincidir com
sabado, domingo ou feriado, o DEVEDOR podera efetuar o pagamento no primeiro
dia util subseqiiente, sem qualquer acréscimo.

Paragrafo Décimo Segundo — Durante a vigéncia do prazo de amortizacado, apos
concluida a obra, podera ocorrer alteragéo da data de vencimento dos encargos
mensais, por acordo entre as partes, a partir de requerimento especifico do
DEVEDOR.

Paragrafo Décimo Terceiro — Na hipétese de alteragédo da data de vencimento de
que trata o Paragrafo anterior, 0 saldo devedor do financiamento sera atualizado até
a data do evento.

Paragrafo Décimo Quarto — Havendo postecipagdo da data de vencimento, sera
exigido do DEVEDOR o pagamento do valor relativo a atualizagdo pro rata die, bem
como dos juros diarios apurados sobre o saldo devedor atualizado pro rata, do
periodo compreendido entre o dia correspondente ao da assinatura do contrato, no
més do evento, inclusive, e a nova data de vencimento do encargo, exclusive.

Paragrafo Décimo Quinto - Os prémios de seguro e a Taxa de Administracao
indicados na letra “C8” deste contrato devidos no més serdo pagos
independentemente de haver encargo com vencimento no respectivo meés.

Paragrafo Décimo Sexto — A partir da alteragdo da data de vencimento dos
encargos mensais, as atualizagées do saldo devedor e de outros valores vinculados
a este contrato, bem como as atualizagdes do valor da garantia, serdo feitas com
base no indice correspondente ao da nova data de vencimento definida.

Paragrafo Décimo Sétimo — Na fase de amortizagao, os juros remuneratorios serao
apropriados em primeiro lugar € o restante imputado na amortizagdo do saldo
devedor do financiamento.

Paragrafo Décimo Oitavo — Na fase de amortizacdo, se o valor da prestagédo for
insuficiente para a apropriagdo dos juros remuneratérios, o excedente sera
incorporado ao saldo devedor do financiamento.

Paragrafo Décimo Nono — A comisséo pecuniaria FGHAB, devida a partir da data

da assinatura deste contrato, corresponde ao somatorio de 0,5%(cinco.décimos por
cento) e de percentual varidvel de acordo com a faixa etaria do(§) DEVEBOR(ES),
, @phi
Ja

conforme disposto no paragrafo primeiro da CLAUSULA VIGESIM
valor da prestacdo de amortizagéo e juros constante no campo 11 tra
Paragrafo Vigésimo — A taxa de administracao, quando ndo devida pelo cliente, €
integralmente suportada pelo FGTS conforme legislagao especifica. i e
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Paragrafo Vigésimo Primeiro - A O(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)
declara(m)-se ciente(s) que a taxa de juros a que se refere ao quadro C é concedida
a beneficiarios que atendem as normas estabelecidas pela legislacédo dos programas
Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV.

Paragrafo Vigésimo Segundo - Caso o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) nao
atendam aos requisitos descritos no paragrafo anterior, desta Clausula, a divida sera

considerada antecipadamente vencida e executada, obrigando-se a devolver(em) os
valores dos descontos, a que se referem este instrumento, devidamente atualizados.

Paragrafo Vigésimo Terceiro - No caso de taxa reduzida permitida pela legislacao

anterior e a taxa de juros maxima do Programa Carta de Crédito FGTS é
integralmente suportado pelo FGTS, exceto a redugéo de 0,5% aa concedida ao
cotista FGTS.

CLAUSULA OITAVA - DECLARACOES E ATRIBUIGOES - Para todos os efeitos
legais, as partes reconhecem que o presente contrato se subordina as normas legais
e regulamentos presentes, podendo vir a ser alterado por legislagdo posterior, nao
podendo ser alegado direito adquirido contra tais modificacdes:

Paragrafo Primeiro — Declara, o DEVEDOR deste contrato, que:

a) a tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso ou
omissdo da outra parte no cumprimento das obrigacées ajustadas neste
instrumento, ou a nao aplicagao, na ocasiso oportuna, das cominagées aqui
constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes
ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer
tempo, caso permanecam as causas;

b) no tocante ao IPTU e as quotas condominiais incidentes até esta data, O
DEVEDOR declara-se subsidiariamente responsavel pelo pagamento de
quaisquer débitos apurados, assumindo, perante a CAIXA, a responsabilidade
pelo pagamento, caso o VENDEDOR nao cumpra com a obrigagéo de pagar
diretamente, ressalvado o seu direito de cobranga em regresso, observando-
S€, sempre, o que a respeito dispée o presente instrumento contratual

c) sdo verdadeiras todas as declaragdes feitas no corpo deste Instrumento, bem
como as declaragdes que consubstanciaram as condigcbes prévias a assinatura
deste Contrato, as quais ratifica;

d) reconhece a prioridade do crédito da CAIXA, renunciando aos direitos e
privilégios que a lei lhe conferir;

e) tem ciéncia de que as despesas em reconhecimento de firmas, registros,
averbagdes, impostos, taxas, emolumentos, custas e outros provenientes
deste Contrato correm por sua conta exclusiva:

f) comunicara a CAIXA eventuais impugnacéao ao presente Contrato;

g) na qualidade de pessoa fisica, nao é empregador e nem produtor rural e, por
conseguinte, ndo esta vinculado ao INSS nessa qualidade, caso contrario, se
obriga a apresentar, no ato do registro deste Contrato, a Certidao Negativa de
Débito — CND:

h) ter ciéncia de que € vedado, pelo prazo de quinze anos contados a partir da
assinatura deste instrumento, o remembramento do lote destinado 3a

construgdo do imével descrito e acterizado no presente contrato, conforme
disposto no artigo 36 da Lej ne / jOQy;/

e Vs TSy |
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL : _ , :
i) que sdo auténticas e verdadeiras as declaragdoes que consubstanciaram as

condicbes prévias a assinatura deste instrumento, nestas se incluindo as
previstas na Lei n° 11.977/09 e suas alteragdes, € sua regulamentacgao, e as
que constam dos comprovantes e/ou informacdes de renda e despesas
apresentados no ato da proposta;

j) que eventual constatacdo de falsidade nas declaracoes prestadas, ou nos
fatos decorrentes de sua conduta que importem na modificacdo das condigdes
observadas neste instrumento, para o enquadramento nos programas Carta de
Crédito FGTS e Minha Casa, Minha Vida, importa no seu imediato
desenquadramento dos referidos Programas e lhe atribuem o dever de
ressarcir ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo o valor das despesas
referentes ao desconto recebido.

k) que esta(ao) ciente(s) de que todas as informacgdes vinculadas a presente
contratagdo podem ser divulgadas a qualquer o6rgao ou entidade que as
solicite com a finalidade precipua de fiscalizar a execugdo dos programas
Carta de Crédito FGTS e Minha Casa, Minha Vida elou a correta aplicagéo do
recurso publico despendido no subsidio recebido.

Paragrafo Segundo — Declara a INTERVENIENTE CONSTRUTORA qualificada no
item 11l do quadro “A”, expressamente, que:

a) a tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso ou
omissdo da outra parte no cumprimento das obrigacbes ajustadas neste
instrumento, ou a nao aplicagdo, na ocasiao oportuna, das cominagoes aqui
constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes
ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer
tempo, caso permanegam as causas;

b) sédo verdadeiras todas as declaragdes feitas no corpo deste Instrumento, bem
como as declaragées que consubstanciaram as condicbes prévias a assinatura
deste Contrato, as quais ratifica,

c) se acha quite com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, e
quaisquer outros tributos fiscais ou parafiscais, multas e contribuigdes a que
possa estar sujeito;

d) se obriga a cumprir todas as exigéncias das legislagoes trabalhista e
previdenciaria relativas a construcdo do empreendimento, cuja comprovagao
podera ser exigida pela CAIXA a qualquer momento;

e) se compromete a nao usar 0 nome da CAIXA em qualquer tipo de publicidade
sem sua prévia e expressa aprovagao, por escrito;

f) nao omitiu ou ocultou fato de qualquer natureza que produza ou venha a
produzir a depreciagédo e diminuicao do valor dos bens e direitos integrantes
das garantias prestadas, ou que enseje discussdo sobre a titularidade do
DEVEDOR sobre aqueles bens e direitos;

g) tem ciéncia de que a CAIXA podera repassar-lhe o valor dos tributos e
encargos, que venham a ser criados e 0 aumento dos atuais exigiveis pelas
autoridades competentes em razéo deste Contrato;

h) comunicara a CAIXA eventuais impugnagao ao presente Con .y

i) comunicarad a Seguradora os casos de reformulagdo/adiamentode parcela do
cronograma que implique em dilatacao do prazo de construg iginalmente
contratado, para os devidos ajustes na Apélice.

e o7 Cﬂ//
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1)

_comunicaré a CAIXA quaisquer ocorréncias que possam, direta ou
Indiretamente, afetar os imo6veis, notadamente a mudanca de sua numeracgao
ou identificagédo, durante a vigéncia deste Contrato.

respondera pela Seéguranca e solidez da construgdo, bem como pelos
requisitos técnicos indispensaveis ao bom andamento da obra;

nao se opde a sua substituicao se esta for julgada necessaria;

m) executara as obras mencionadas, de acordo com o projeto apresentado, nao

n)

sendo permitida a subempreitada das mesmas:

sem prejuizo das obrigagées impostas pela legislagéo civil, compromete-se a
atender prontamente quaisquer reclamagées dos proprietarios do imével,
decorrente de vicios de construcédo devidamente comprovados, sob pena de
ser considerado inidéneo para firmar novos contratos com a CAIXA.

Paragrafo Terceiro — Declara a INCORPORADORA/FIADORA qualificada no item IV
do quadro “A”, expressamente, que:

a)

b)

f)

9)

j)

(ncty

YOSy

a tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso ou
omissd@o da outra parte no cumprimento das obrigacées ajustadas neste
instrumento, ou a nao aplicagédo, na ocasiao oportuna, das cominagdes aqui
constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes
ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer
tempo, caso permanegam as causas;

sao verdadeiras todas as declaragdes feitas no corpo deste Instrumento, bem
como as declaragées que consubstanciaram as condi¢bes prévias a assinatura
deste Contrato, as quais ratifica;

se acha quite com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, FGTS, e
quaisquer outros tributos fiscais ou parafiscais, multas e contribuicées a que
possa estar sujeito;

se obriga a cumprir todas as exigéncias das legislagdées trabalhista e
previdenciaria relativas 3 construgao do empreendimento, Cuja comprovacéao
podera ser exigida pela CAIXA a qualquer momento;

seé compromete a ndo usar o nome da CAIXA em qualquer tipo de publicidade
Sem sua prévia e expressa aprovagao, por escrito;

nao omitiu ou ocultou fato de qualquer natureza que produza ou venha a
produzir a depreciacéo e diminuicdo do valor dos bens e direitos integrantes
das garantias prestadas, ou que enseje discussdo sobre a titularidade do
DEVEDOR sobre aqueles bens e direitos:

tem ciéncia de que a CAIXA podera repassar-lhe o valor dos tributos e
encargos, que venham a ser criados e o aumento dos atuais exigiveis pelas
autoridades competentes em razao deste Contrato;

comunicara a CAIXA eventuais impugnagao ao presente Contrato;

comunicara a Seguradora os casos de reformulagdo/adiamento de parcela do
cronograma que implique em dilatagdo do prazo de construcéo originalmente
contratado, para os devidos ajustes na Apdlice.

comunicara a CAIXA quaisquer ocorréncias que possam, direta ou
indiretamente, afetar os iméveis, notadamente a mudanga de sua numeracgéo

ou identificagédo, durante a vigéncia desste Contrato.
p)
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k) como FIADOR, concorda com o presente instrumento em todos oOs seus

termos, clausulas e condigoes, assumindo como principal pagadora, a
responsabilidade solidaria pelo pagamento da totalidade da divida com o0s
seus acréscimos, até a efetiva entrega e recebimento, ao
DEVEDOR/FIDUCIANTE, da ultima unidade construida/emissdo do habite-se,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Caddigo Civil;

l) solenemente, sob as penas da lei, que até o presente momento, inexistem em
seu nome, referentemente ao imovel transacionado, qualquer débito de
natureza fiscal ou condominial, assumindo, em carater irretratavel, a
responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tais naturezas que
possam ser devidos até a presente data. Afirma outrossim, para todos os
efeitos de direito civil e penal, que inexiste qualquer agdo de natureza real e
pessoal reipersecutoria, nem qualquer 6nus de natureza real que vincule ou
possa representar risco para o imével objeto desta operacgao.

m) sem prejuizo das obrigagdes impostas pela legislagéo civil, compromete-se a
atender prontamente quaisquer reclamacées dos proprietarios do imoével,
decorrente de vicios de construgdo devidamente comprovados, sob pena de
ser considerado inidoneo para firmar novos contratos com a CAIXA;

n) & responsavel, perante 0s adquirentes das unidades integrantes do
empreendimento mencionado na Letra “B” deste contrato, pela conclusdo da
edificacao do citado empreendimento e por eventuais prejuizos sofridos pelos
adquirentes e/ou DEVEDORES/FIDUCIANTES em decorréncia de atraso
injustificado da conclus&o da obra.

0) que se obriga a obter dos adquirentes e/ou DEVEDORES/FIDUCIANTES das
unidades integrantes do empreendimento mencionado na Letra “B” deste
contrato, anuéncia prévia, formal e unanime no caso de alteragbes das
especificagdes técnicas do empreendimento, a ocorrerem durante a execugao
de obra, nos termos do Artigo 43 da Lei n° 4.591/64, bem como que se obriga
a informar a CAIXA as respectivas anuéncias.

CLAUSULA NONA - DA SUBSTITUICAO DA INTERVENIENTE CONSTRUTORA -
A INTERVENIENTE CONSTRUTORA qualificada no item IlI do Quadro “A”, sera
substituida por quaisquer dos motivos previstos em lei e, ainda:

a) quando vier a ser comprovada a falsidade de qualquer declaragéo feita pela
INTERVENIENTE CONSTRUTORA, no processo de financiamento ou no
contrato;

b) quando, contra a INTERVENIENTE CONSTRUTORA, for movida qualquer
acdo ou execugdo ou decretada qualquer medida judicial ou administrativa
que, de algum modo, afete 0 andamento da obra;

c) no caso de faléncia ou concordata da INTERVENIENTE CONSTRUTORA;

d) se houver infragédo, pela INTERVENIENTE CONSTRUTORA, de qualquer
clausula do presente contrato de financiamento;

e) se for modificado o projeto pela inobservancia das plantas, memoriais
descritivos, cronogramas de obras, orgamentos e demais documentos aceitos

pela CAIXA e integrantes do presente contrato, sem o révi6“’\e\expresso
consentimento da CAIXA; - .

f) se nao for concluida a obra, objeto deste financiamento
contratual; \

d; % N
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL
g) se ocorrer retardamento ou paralisagéo da obra, por periodo igual ou superior

a 30 (trinta) dias, sem motivo comprovadamente justificado e aceito pela
CAIXA: e

h) se ocorrer subempreitada da obra contratada.

CLAUSULA DECIMA - JUROS REMUNERATORIOS - Sobre 3 quantia financiada,

até a solucéo final da divida, incidirao juros remuneratérios as taxas fixadas na letra
"C" deste contrato.

Paragrafo Unico - Sobre as importancias despendidas pela CAIXA para a
Preéservacao de seus direitos decorrentes do presente contrato, tais como pagamento
de taxas e impostos, prémios de seguro, débitos condominiais e emolumentos,
despesa com execugao e as necessarias a manutengéo e realizacdo da garantia,
incidirao, também, juros a taxa referida no caput desta clausula.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - ATUALIZAGCAO DO SALDO DEVEDOR - O
saldo devedor deste financiamento e todos os demais valores vinculados a este
contrato serido atualizados mensalmente, na fase de amortizacdo, no dia
correspondente ao da assinatura deste instrumento, com base no coeficiente
de atualizagéo aplicavel as contas vinculadas do FGTS.

Paragrafo Primeiro — Na apuracao do saldo devedor, para qualquer evento, sera
aplicada a atualizacao proporcional, pelo critério pro rata die, utilizando-se os
indices que serviram de base para o reajustamento das contas vinculadas do FGTS,
no periodo compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da ultima
atualizagédo contratual do saldo devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.

Paragrafo Segundo - Caso as contas vinculadas do FGTS deixem de ser
atualizadas mensalmente, a atualizacdo de que trata o caput desta clausula
Operar-se-a mensalmente, mediante a aplicacdo dos indices mensais oficiais
que servirem de base para a fixacao do indice a ser aplicado na atualizagio
monetaria das aludidas contas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RECALCULO DO ENCARGO MENSAL - Nos 02
(dois) primeiros anos de vigéncia do prazo de amortizagéo deste contrato, os valores
da prestacdo de amortizagdo, serdo recalculados a cada periodo de 12 (doze)
meses, no dia correspondente ao da assinatura do contrato.

Paragrafo Primeiro - Os recalculos da prestacao de amortizagdo serao efetuados
com base no saldo devedor atualizado na forma da CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA,
mantidos a taxa de juros, o sistema de amortizagdo e o prazo remanescente deste
contrato.

Paragrafo Segundo - A partir do terceiro ano de vigéncia do prazo de amortizacéo,
0s valores da prestacao de amortizacado poderao ser recalculados, trimestralmente,
no dia correspondente ao da assinatura do contrato, caso venha a ocorrer o
desequilibrio econémico-financeiro do contrato.

Paragrafo Terceiro — A parcela de juros componente do encargo mensal é
recalculada mensalmente sobre o saldo devedor atualizado conforme CLAUSULA
DECIMA PRIMEIRA, mantidos a taxa de juros, sistema de amortizacao contratados e
prazo remanescente.

Paragrafo Quinto - O recalculo do valor do encargo mensal previstq neste
instrumento, ndo esta vinculado ao salario ou vencimento da categoria profissional
do(s) DEVEDOR(ES), tampouco a Planos de Equivaléncia Salarial.

/
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CAIXA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - : 5
Paragrafo Sexto - A comissao pecuniaria FGHAB e recalculada anualmente no dia

correspondente a assinatura deste instrumento, mediante apligagéo sobre a
prestagdo de amortizagdo e juros recalculada de 0,5% (cinco décimos por cento)
acrescido do percentual variavel correspondente a(s) nova(s) faixa(s) etaria(s) do(s)
DEVEDOR(ES), conforme disposto no Paragrafo Primeiro da clausula VIGESIMA
deste contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - SALDO RESIDUAL - Na eventual ocorréncia de
saldo residual ao término do prazo de amortizagao, o DEVEDOR se obriga a paga-lo,
com recursos proéprios, de uma sé vez, na data do vencimento do ultimo encargo
previsto para este contrato, independentemente de qualquer aviso, notificagao ou
interpelagao judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Unico — Sera admitida a renegociagao do saldo residual, no prazo
maximo constante na letra “C” deste contrato, desde que na estipulagado do encargo
mensal seja observado o valor minimo equivalente ao do ultimo encargo mensal
vigente no prazo de amortizacao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - IMPONTUALIDADE - Ocorrendo a impontualidade
na satisfagdo de qualquer obrigagao de pagamento constante deste contrato, a
quantia a ser paga sera atualizada, monetariamente, desde a data do vencimento,
inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive, pelo critério pro rata die, na
forma da legislagdo especifica vigente a época do evento.

Paragrafo Primeiro — Sobre 0 valor apurado de acordo com O disposto no caput
desta clausula incidirao juros remuneratorios pela mesma taxa constante na letra
“C7” deste instrumento.

Paragrafo Segundo — Sobre o valor apurado de acordo com 0 disposto no caput
desta clausula incidirdo juros moratérios a razao de 0,033% (trinta e trés milésimos
por cento) por dia de atraso.

Paragrafo Terceiro - Sobre o valor das obrigagbes em atraso, atualizadas
monetariamente conforme caput desta clausula, além dos juros remuneratorios e
moratérios, apurados conforme Paragrafos PRIMEIRO e SEGUNDO desta Clausula,
havera a incidéncia de multa moratéria de 2% (dois por cento), nos termos da
legislagao em vigor.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - VALOR DA GARANTIA — Concordam as partes que
o valor do imével ora alienado fiduciariamente para fins do disposto no inciso VI do
artigo 24 da Lei n® 9.514/97 é de R$ 98.800,00, sujeito a atualizagdo monetaria pelo
mesmo indice utilizado para atualizagéo do saldo devedor, reservando-se a CAIXA o
direito de pedir nova avaliagao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - GARANTIAS FIDEJUSSORIA - Além da garantia
fiduciaria, a INCORPORADORA/FIADORA qualificada no item IV do quadro “A”,
comparece neste ato como FIADORA e principal pagadora de todas as obrigacdes
assumidas pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), renunciando expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 Codigo Civil.

Paragrafo Primeiro - A garantia fidejusséria prevalecera somente durante a fase de
construcdo e legalizagdo do empreendimento, previsto na Letra G deste

instrumento e até que as unidades habitacionais sejam entregues e recebidas,
momento em que deixara, a FIADORA, de responder p,ﬂfg?bvigagées do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S). \ C

.
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FEDERAL
Paragrafo Segundo - A garantia fidejusséria mencionada no paragrafo anterior
prevalecera durante a fase de construcao e até que sejam entregues e recebidas as
unidades habitacionais vinculadas ao empreendimento, momento em que deixara, a
FIADORA, de responder pelas obrigagées dos DEVEDORES.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LIQUIDAGAO ANTECIPADA - E facultada aos
DEVEDORES, em dia com suas obrigagdes, a liquidacao antecipada do saldo
devedor apurado para a data do evento, durante a fase de retorno da divida, ou seja,
apos a fase de construgao.

Paragrafo Unico - Nesse caso, o saldo devedor sera atualizado de forma
proporcional, com base no critério de ajuste pro rata vigente 3 época do evento,
referente ao periodo compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da
ultima atualizagdo contratual do saldo devedor, se ja ocorrida, e a data do evento.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA - E assegurada
aos DEVEDORES em dia com suas obrigagdes, durante a fase de retorno da divida,
ou seja, apds a fase de construgédo, a realizacdo de amortizagbes extraordinarias,
para a redugdo do prazo do financiamento ou do valor das prestagdes, desde que a
quantia a ser amortizada corresponda ao minimo previsto, para este efeito, nas
normas do SFH.

Paragrafo Primeiro - O abatimento do montante oferecido para amortizacao sera
precedido da atualizagdo do saldo devedor, procedendo-se, apos o abatimento, a
eliminagao do efeito da atualizagdo sobre o saldo remanescente, mediante divisdo
desse saldo pelo mesmo indice da atualizagao aplicado.

Paragrafo Segundo - O valor amortizado sera, em qualquer hipétese, deduzido do
saldo devedor atualizado nos termos do PARAGRAFO anterior, ensejando sempre o
recalculo da prestacao de amortizagéo e juros, ou do prazo remanescente, conforme
0 caso, com reducao proporcional a reducéo do saldo devedor.

Paragrafo Terceiro — O valor correspondente & Taxa de Administragéo permanece
inalterado, ressalvadas as disposicdes constantes da Clausula DECIMA PRIMEIRA.

CLAUSULA DECIMA NONA - SEGUROS - O DEVEDOR é obrigado a comprovar a
contratagao pela INTERVENIENTE CONSTRUTORA do Seguro de Garantia
Construtor até a data de liberagédo da primeira parcela de financiamento, por meio da
apresentacéo da Apdlice Definitiva.

Paragrafo Primeiro - O seguro garante a conclusdo das obras de construcado do
empreendimento, a indenizagdo decorrentes de danos fisicos nos imoéveis, a
indenizacdo decorrentes de Responsabilidade Civil do Construtor e a cobertura de
risco de engenharia, sendo mantido até sua consecucao e obtencdo do respectivo
“habite-se”, expedido pelo Poder competente.

Paragrafo Segundo — A INTERVENIENTE CONSTRUTORA e a INCORPORADORA
declaram estar cientes de que atraso na obra por periodo igual ou superior a 30
(trinta) dias, constatado pela Engenharia sera acionada a Seguradora, ensejara a
substituicdo da INTERVENIENTE CONSTRUTORA.

Paragrafo Terceiro - Se g3 INTERVENIENTE CONSTRUTORA e 1
INCORPORADORA optarem por efetuar o seguro em outra Companhia que nao a
CAIXA Seguros, ficam obrigadas a apresentar Apdlice de Seguro, referente as
coberturas de que trata este contrato.

CLAUSULA VIGESIMA - FUNDO GARANTIDOR - Durante a vigéncia deste
contrato € prevista a cobertura pelo Fundo) Garantidor da Habitacao Popular —
FGHAB, criado por forca da Lei n°/14f77 de 07 de julho de 2009, que tem como
finalidade: ¥t
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL . : : ‘
| - garantir o pagamento da prestagdo mensal do financiamento, em caso de

desemprego e redugao temporaria da capacidade de pagamento do(s)
DEVEDOR(ES);

Il - assumir o saldo devedor do financiamento imobiliario, em caso de morte e
invalidez permanente do(s) DEVEDOR(ES), e as despesas de recuperacao relativas
a danos fisicos ao imovel.

Paragrafo Primeiro — DAS CONTRIBUICOES - Para acesso as respectivas
garantias mencionadas no caput desta clausula, durante a vigéncia deste contrato €
obrigatéria a contribuigao mensal pelo(s) DEVEDOR(ES) a titulo de comissao
pecuniaria na forma a seguir:
| - comissdo pecuniaria mensal fixa correspondente a aplicagéo do percentual de
0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor da prestagdo mensal de amortizagao e
juros constante no campo 10 da letra deste contrato;
Il — comissdo pecuniaria mensal variavel de acordo com a idade do DEVEDOR,
conforme segue:

a) Até 25 anos - 1,50%

b) 25 anos até 30 anos - 1,54%

c) 30 anos até 35 anos - 1,64%

d) 35 anos até 40 anos - 1,82%

e) 40 anos até 45 anos - 2,59%

f) 45 aos até 50 anos - 3,02%

g) Acima de 50 anos - 6,64%
Paragrafo Segundo - No caso de composicao de renda, o percentual da comisséao
pecuniaria mensal variavel, prevista no inciso 1l do paragrafo primeiro desta clausula
sera igual a média dos percentuais de comissdo pecuniaria de cada DEVEDOR
ponderada pela responsabilidade de cada um, expressa neste instrumento
contratual.
Paragrafo Terceiro - Quando qualquer do(s) DEVEDOR (ES) mudar de faixa etaria,
o percentual de comissdo pecuniaria mensal variavel, prevista no inciso Il do
paragrafo primeiro desta clausula, sera alterado no primeiro recalculo do contrato.
Paragrafo Quarto - COBERTURA DA PRESTACAO MENSAL - A garantia de que
trata o inciso | da presente Clausula serd realizada mediante as seguintes
condigdes:
| — comprometimento de renda familiar na data da solicitacao formal pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), superior a 30% (trinta por cento);

Il - nmero maximo de prestagdes por contrato de financiamento, de acordo com a
renda familiar bruta verificada no ato da contratagéo, limitado a:

a) 36 prestagdes para renda até R$ 2.500,00;
b) 24 prestacdes para renda entre R$ 2.500,01 e R$ 4.000,00;

c) 12 prestagdes para renda entre R$ 4.000,01 e R$ 5.000,00;
Il - pagamento minimo de 6 (seis) prestagdes do contrato de financiamento, para a
primeira solicitagédo ao FGHab;

IV - solicitagdo formal mediante comprovagéo de desemprego e/ou perda de renda, a
cada 3 (trés) prestagdes requeridas; ~

V - pagamento de 5% do valor da prestagao devida no mfs/f
solicitagdo ao FGHab; e \
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

VI — adimpléncia do contrato nos meses anteriores 3 solicitagdo ao Fundo Garantidor
da Habitagao Popular — FGHab.

VIl - assinatura de Instrumento Particular de Contrato de Empréstimo por conta do
FGHab:

financiamento, dentro do Prazo remanescente do financiamento ou com prorrogagéao
do prazo inicial, atualizadas pelos mesmos indices previstos no contrato de
financiamento.

Paragrafo Quinto: As prestacées honradas pelo FGHab deverdo ser ressarcidas
pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), observando-se os seguintes parametros:

a)a cobranga da divida devers ocorrer nas mesmas condigées de taxa de juros, de
sistema de amortizacao, de critérios de reajustamento da prestacéo e do saldo
devedor firmadas no contrato de financiamento habitacional;

b) apés avaliacdo da capacidade de pagamento do mutuario, a divida sera
incorporada ao saldo devedor do contrato e sera paga imediatamente apos o
término de cada periodo de utilizagado da garantia em conjunto com a prestacao do
financiamento;

c) podera haver, ser for o caso, a prorrogagéo do prazo do financiamento para
pagamento do total das prestagcbes devidas pelo mutuario;

d) na falta de capacidade de pagamento do mutuério, a divida podera ser paga a
qualquer tempo, ou ao final do prazo de amortizagéo do financiamento Ou no caso
de liquidacao antecipada do saldo devedor:

e) ocorrendo impontualidade na satisfagcdo do pagamento da obrigacéo, a divida sera
acrescida de encargos moratérios da mesma forma definida para pagamento das
prestagées mensais do contrato de financiamento estabelecidos no contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA GARANTIA DE COBERTURA DO SALDO
DEVEDOR E RECUPERACAO DO IMOVEL - O Fundo Garantidor da Habitacao
Popular - FGHAB prevé cobertura parcial ou total do saldo devedor da operacgao de
financiamento nas seguintes condicdes:

| - morte do(s) DEVEDOR(ES), qualquer que seja a causa; e
lI- invalidez permanente do(s) DEVEDOR(ES), ocorrida posteriormente a data da
contratacéo da operacao, causada por acidente ou doenga;

lll - recuperagdo dos danos fisicos do imoével, limitada a importancia do valor da
avaliagéo, constante no campo “4” da Letra “C” deste contrato, atualizada na forma
da CLAUSULA DECIMA QUINTA.

Paragrafo Primeiro — Para fins da cobertura considera-se como data da ocorréncia
do evento motivador da garantia do FGHab, a data do 6bito, no caso de morte e, no
caso de invalidez permanente, o que segue:

a) a data da concessido da aposentadoria por invalidez permanente ou do
recebimento do primeiro beneficio, informada na notificacdo emitida pelo orgéao
previdenciario, quando tratar-se de DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) vinculado(s) ao
Regime Especial ou Geral de Previdéncia Social; ou

b) a data do laudo da pericia médica que constatou a incapacidade definitiva.
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL ; 2 : : 3
Paragrafo Segundo - A cobertura nas situagdes de invalidez permanente esta’

condicionada & comprovagao por 6rgao de previdéncia oficial ou avaliagdo prévia
pela Administradora CAIXA por meio de pericia médica.

Paragrafo Terceiro - O valor assumido pelo Fundo Garantidor da Habitacao Popular
— FGHab sera equivalente ao saldo devedor do financiamento atualizado e
capitalizado a taxa do contrato até o efetivo pagamento da seguinte forma:

| - a atualizacao dos valores sera feita na forma pro rata die, utilizando-se 0 mesmo
indice de atualizagéo do contrato habitacional desde a data do ultimo reajuste anterior a data
de ocorréncia do evento, inclusive, até o dia do efetivo pagamento, exclusive; e

Il - capitalizagéo a juros contratuais desde a data de vencimento da ultima prestagéo anterior a
data de ocorréncia do evento, inclusive, até a data do efetivo pagamento pelo FGHab,
exclusive, utilizando-se o critério de juros pro rata die no periodo inferior a 30 dias.

Paragrafo Quarto - Para fins da cobertura citada na presente CLAUSULA,
considera-se como data da ocorréncia do evento motivador da garantia a data do
6bito, no caso de morte, e a data do exame médico que constatou a incapacidade
definitiva, no caso de invalidez permanente.

Paragrafo Quinto — Para efeito do calculo do saldo devedor a ser pago, consideram-
se como tendo sido pagos todos 0s compromissos devidos pelo DEVEDOR até o dia
anterior a data de ocorréncia do evento motivador da garantia.

Paragrafo Sexto — Quando houver mais de um garantido para a mesma unidade
residencial, inclusive marido e mulher, a garantia sera proporcional a
responsabilidade de cada um, expressa neste instrumento contratual.

Paragrafo Sétimo - Se a idade do DEVEDOR apurada na data da contratacao,
somada ao prazo inicial de amortizacédo ultrapassar oitenta anos € seis meses, O
saldo devedor sera determinado considerando-se como financiamento original o
valor compativel com a prestacao contratual, proporcional & renda e ao prazo
méaximo de financiamento permissivel, a cada DEVEDOR.

Paragrafo Oitavo - O Fundo Garantidor da Habitagdo Popular - FGHAB assumira as
despesas relativas ao valor necessario a recuperacgéo dos danos fisicos ao imoével,
limitado a importancia do valor de avaliagdo do imoével atualizado mensalmente, na
forma contratada, decorrentes de:

| - incéndio ou explosao;
Il — inundagéo e alagamento, quando um rio ou canal transbordar e a agua atingir o

imével ou alagamentos causados por agentes externos ao imovel, chuva ou canos
rompidos fora da residéncia;

IIl - desmoronamento parcial ou total de paredes, vigas ou outra parte estrutural,
desde que causado por forgas ou agentes externos;

IV - reposi¢do de telhados, em caso de prejuizos causados por ventos fortes ou
granizos; €

V - danos ocorridos em muros divisérios e de arrimo: indenizaveis até o limite de R$
2.800,00 (dois mil e oitocentos reais) ou até o equivalente a 3% (trés por cento) do
valor de avaliacao do imével, atualizado conforme previsto na CLAUSULA DECIMA
QUINTA deste instrumento, o que for menor, desde que comprovada a existéncia do
muro na contratagao do financiamento e no projeto original.
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Paragrafo Nono - N3o terdo cobertura as despesas de récuperacao de iméveis por
danos decorrentes de uso e desgaste verificados exclusivamente em razao do
decurso do tempo e da utilizacdo normal da coisa, ainda que cumulativamente,
relativos a revestimentos, instalacées elétricas, instalagdes hidraulicas, pintura:
esquadrias, vidros, ferragens e pisos e ainda as seguintes despesas:

- despesas decorrentes de providéncias tomadas para combate 3 propagacao dos

danos fisicos ao imével, para a sua salvaguarda e protecéo e para desentulho do
local;

Il - encargos mensais devidos pelo DEVEDOR ao agente financeiro, quando, em
caso de ocorréncia de danos fisicos ao imoével, for constatada a necessidade de sua
desocupacio; e

Il - perda de conteudo, em caso de perda do imével.

IV — despesas decorrentes de danos fisicos nas partes comuns e instalagcées de
edificios em condominio.

V - despesas de récuperacao de imoéveis por danos oriundos de vicios de
construgdo, comprovados pelo laudo de vistoria promovido pela Administradora.

VI - despesas de recuperagcao de imoéveis por danos oriundos de vicios de
construgdo, comprovados por meio de laudo de vistoria promovido pela
Administradora ou, ainda, em danos com caracteristicas repetitivas de ocorréncias
anteriormente garantidas sem que tenham sido tomadas, por quem de direito, as
providéncias necessarias para impedi-las, e esta repetir-se no intervalo inferior a 3
anos desde a Ultima ocorréncia.

Paragrafo Décimo - Dispensada a contratacdo de seguro com cobertura de Morte,
Invalidez Permanente - MIP e Danos Fisicos ao Imével — DFI, conforme disposto no
artigo 28 da Lei n® 11.977/09.

CLAUSULAﬂVIGéSIMA SEGUNDA - COMUNICACAO DAS OCORRENCIAS PARA
HABILITACAO A COBERTURA DO FUNDO GARANTIDOR DA HABITACAO
POPULAR -

O (s) DEVEDOR (ES) declara (m) estar ciente (s) e, desde ja, se comprometem a
informar a seus beneficiarios que, em caso de ocorréncia de morte, os mesmos
beneficiarios deverao comunicar o evento a CAIXA, por escrito e imediatamente, sob
pena de perda de cobertura depois de decorridos trés anos contados da data do
Obito.

Paragrafo Primeiro - O (s) DEVEDOR (ES) declara (m) estar ciente (s), ainda, de
que deverdo comunicar a CAIXA a ocorréncia de sua invalidez permanente ou danos
fisicos no imovel objeto deste contrato e apresentar a respectiva documentacéo:
Paragrafo Segundo - No caso de cobertura para pagamento da prestacdo mensal
de financiamento, em decorréncia de desemprego, no minimo, os seguintes
documentos:

| -Copia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social com a anotacdo de dispensa
do emprego;

Il - Termo de rescisdo de contrato de trabalho;

lll - Comprovante de inscricao no PIS/PASEP.

Paragrafo Terceiro - No caso de co rtura para pagamento da prestacdo mensal de
financiamento habitacional por reducéq temporaria da capacidade de pagamento, no

minimo, os seguintes docume
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL _ o 256 :
| — documento emitido pelo 6rgao previdenciario, a que esta vinculado o requerente;

declarando o inicio da incapacidade temporaria;

Il — copias dos comprovantes da renda mensal do(s) DEVEDOR(ES) no més anterior
ao evento.

Paragrafo Quarto - No caso de cobertura por morte e invalidez permanente deverao
ser apresentados, no minimo, os seguintes documentos:

| — certidao de 6bito, no caso de morte;

lI- carta de concessdo da aposentadoria por invalidez permanente, emitida pelo
6rgao previdenciario ou publicagédo da aposentadoria no Diario Oficial, se for
funcionario publico;

Il - declaragéo do Instituto de Previdéncia Social, para o qual contribua o DEVEDOR
(ES), no caso de invalidez permanente;

Paragrafo Quinto - No caso de cobertura para danos fisicos ao imovel deverao ser
apresentados, no minimo, 0s seguintes documentos:

3(trés) orgamentos; fatura; nota fiscal: memorial descritivo e fotos do imoével.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - SINISTRO - Em caso de sinistro, fica a CAIXA
autorizada a receber diretamente do Fundo Garantidor da Habitagdo Popular -
FGHab o valor da indenizagao, aplicando-o na solugéo ou na amortizagao da divida
e colocando o saldo, se houver, a disposicéao dos DEVEDORES.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - ENCARGOS FISCAIS - Todos os impostos,
taxas, multas e demais encargos, que recaeém ou vierem a recair sobre o imovel
alienado fiduciariamente, ou sobre a operagao objeto deste contrato, serao pagos
pelo DEVEDOR, nas épocas préprias, reservando-se a CAIXA o direito de, a
qualquer tempo, exigir a respectiva comprovagéo. Na hipétese de atraso do
DEVEDOR, no cumprimento dessas obrigagbes e caso nao prefira a CAIXA
considerar vencida a divida, fica-lhe reservado o direito de efetuar o pagamento de
qualquer dos encargos referidos nesta clausula, obrigando-se, neste caso, 0
DEVEDOR, a reembolsa-la de todas as quantias assim despendidas, atualizadas
monetariamente, e acrescidas dos juros estipulados neste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - CONSERVACAO E OBRAS - Fica o DEVEDOR
obrigado a manter o imoével alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservagao, seguranca € habitabilidade, fazendo os reparos necessarios, bem
como as obras que forem solicitadas pela CAIXA para preservagao da garantia,
vedada, entretanto, a realizagdo de obras de demoligdo, alteragdo ou acréscimo,
sem prévio e expresso consentimento da CAIXA. Para constatagédo do exato
cumprimento desta clausula, fica assegurada a CAIXA a faculdade de, em qualquer
tempo, vistoriar o imovel alienado fiduciariamente.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DECLARACOES E COMUNICAGOES DO(S)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) — O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) assume(m)
a obrigacao de comunicar a CAIXA eventuais impugnacées feitas a este contrato de
financiamento, bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou
indiretamente, afetar o imével alienado fiduciariamente, notadamente a mudanca de
sua numeragdo ou identificagdo, durante a vigéncia d resente contrato de
financiamento. O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) sg resp sabiliza(m) pelas
declaragées que consubstanciam condicdes prévias éga sinatura_deste contrato,
quais sejam: “\
a) inexisténcia de responsabilidade oriunda de tutela,\curatel
porventura a seu encargo; ~
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: b)
c)
d)
e)

f)

9)

auséncia de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o
Imoével alienado fiduciariamente:

veracidade das indicagbes sobre o seu estado civil, nacionalidade, profisszo e
identificacao, responsabilizando-se, também, pelos comprovantes de renda
apresentados ou ainda, informacgdes sobre a renda nao comprovada, no ato da
proposta;

inexisténcia em seu(s) nome(s), referentemente ao imével objeto deste
contrato, de qualquer débito de natureza fiscal ou condominial, assumindo, em
carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tais
naturezas que possam ser devidos até a presente data;

inexisténcia de qualquer agao de natureza real e pessoal reipersecutéria e de
qualquer 6nus de natureza real que vincule ou possa representar risco para o
imével objeto desta operacao;

autoriza(m) a CAIXA e o Agente Operador do FGTS a fornecer informacées
vinculadas ao presente contrato necessarias ao acompanhamento das
operacdes do FGTS, ao Conselho Curador do FGTS, Ministério do Trabalho e
Emprego, Ministério das Cidades e 6rgéos de controle interno e externo da
Uniao;

nao esta(ao) vinculado(s) a Previdéncia Social, quer como contribuinte(s) na
qualidade de empregador(es), quer como produtor(es) rural(is), caso contrario,
apresentara(ao), no ato de registro deste instrumento, ao Registro de Imoéveis,
a Certiddo Negativa de Débito — CND.

Paragrafo Primeiro - Declara(m), ainda, para obtencéo de desconto destinado ao
pagamento de parte da aquisicdo do imével e/ou desconto para reducgao no valor das
prestacées, se houver, que:

a)

nao recebeu(ram), a partir de 02/05/2005, como beneficiario(s) de

descontos habitacionais concedidos com recursos do FGTS nos termos das
Resolugdes do Conselho Curador do FGTS n° 460/2004 e n° 702/2012, suas
alteracodes e aditamentos: ou

b)

tendo recebido os descontos mencionados na letra “a” deste Paragrafo a

partir de 02/05/2005, NAO faz(em) jus a recebé-los no presente financiamento;

c)

concorda(m) com a aplicagdo da taxa de juros sem descontos, e com o

pagamento da taxa de administragao, constantes na Letra “C” deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DECLARAGCOES DOS VENDEDORES - O(s)
VENDEDOR(ES) declara(m) solenemente, sob as penas da lei, que:

a)

b)

c)

f Atq 4

até o presente momento, inexistem em seus nomes, referentemente ao imovel
transacionado, qualquer débito de natureza fiscal ou condominial, assumindo,
em carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais débitos
desta natureza que possam ser devidos até a presente data.

Inexiste a seu encargo responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou
testamentaria, e que nao responde(m) pessoalmente a acoes reais, pessoais,
reipersecutérias, possessérias,  reivindicatérias, arrestos, embargos,
depésitos, sequestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos de
credores, dividas fiscais, penhoras ou execugbes, que possam comprometer o
imovel objeto da presente transacdo e garantia em alienacao fiduciaria
constituida em favor da CAIXA:

inexisténcia de qualquer/é_n)s 05e natureza real que vincule ou possa
. . ” « 4 ~
representar risco par, ov, ob;pto desta operacéo;
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d) Inexisténcia de débitos decorrentes de tributos € contribuicdes federais em-

seu nome;

e) no caso de pessoa(s) fisica(s), nao estar(em) vinculado(s) a Previdéncia
Social, quer como contribuinte(s) na qualidade de empregador(es), quer como
produtor(es) rural(is); caso contrario, ou no caso de VENDEDOR(ES)
pessoa(s) juridica(s), sera apresentada, no ato de registro deste instrumento
junto ao Registro de Imoveis, a Certidao Negativa de Débito - CND.

Paragrafo Unico - No tocante ao IPTU e as quotas condominiais incidentes até esta
data, o(s)

COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m)-se subsidiariamente
responsaveis pelo pagamento de quaisquer débitos apurados, assumindo, perante a
CAIXA, a responsabilidade pelo pagamento, caso 0(s) VENDEDOR(ES) nao
cumpra(m) com a obrigagao de pagar diretamente conforme estipulado nesta
clausula, ressalvado o seu direito de cobranga em regresso, observando-se, sempre,
o que a respeito dispde 0 presente instrumento contratual.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - TITULARIDADE DE FINANCIAMENTO E
QUALIDADE DE PROPRIETARIO - O (s) DEVEDOR (ES) declara (m), sob as penas
da lei:
a) nao ser (em) titulares de financiamento habitacional ativo em qualquer
municipio do territério nacional;
b) nao ser (em) proprietario (s), cessionario (s) ou promitente (s) comprador (es)
de imoével residencial, sem financiamento ou ja quitado, localizado no atual
local de domicilio e nem no municipio do imével objeto deste contrato;

c) nao ser (em) detentor(es) de contrato de arrendamento no Programa de
Arrendamento Residencial - PAR, no Pais, e que nao recebeu(ram) subsidios
diretos ou indiretos com recursos orgamentarios da Unido para aquisicao de
moradia.

Paragrafo Primeiro - Além das declaracdes contidas no caput desta clausula, para
os fins especificos da Lei n°. 11.977/09 e suas alteragdes e do Decreto n°. 7.499, de
16 de junho de 2011, que regulamentam o Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV, o(s) DEVEDOR (ES) declara(m) ainda:

a) que o imoével objeto do presente contrato &€ o primeiro imdvel residencial por
ele (s) adquirido;

b) que tem (tém) ciéncia de que a reducdo de custas e emolumentos prevista na
Lei n° 11.977/09 e suas alteragbes e no Decreto n®. 7.499/11 incidira
unicamente sobre o registro e demais atos relativos ao primeiro imovel
residencial adquirido ou financiado no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV;,

c) que tomou(aram) conhecimento da vedacgao legal contida no art. 36 da Lei n°.
11.977/09, pela qual fica(m) impedidos, pelo prazo de quinze anos contados
da presente data, de promover 0 remembramento do lote sobre o qual esta
(sera) construida o imovel descrito e caracterizado nf?lesente contrato;

s d

Paragrafo Segundo - No caso de utilizacédo dos recurs a Conta Vinculada do
FGTS, além do previsto no caput desta Clausula,| o (s) "‘QEVEDOR (ES)
/JFIDUCIANTE (S) declara (m) nao serem promitente\ (8). comprador (es) ou
proprietarios de imoével residencial concluido ou em construgéo municipio em que
exercem sua ocupacao principal, nos municipios limitrofes e‘\n\ regido metropolitana,
e nem no atual municipio de residéncia. B N
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Paragrafo Terceiro: Sem prejuizo das sangdes legais aplicaveis, a falsidade das
declaragbes previstas nesta clausula, gerara para o(s) DEVEDOR(ES), dentre
outras, as seguintes consequéncias:

a) a perda do direito‘é cobertura do Fundo Garantidor — FGHAB;

b) a obrigacéo de restituir a sua conta vinculada os valores do FGTS que tenham
sido utilizados na presente operacéo e,

C) o vencimento antecipado da divida conforme previsto na Clausula VIGESIMA
NONA.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A divida
sera considerada antecipadamente vencida, independentemente de qualquer
notificagao judicial ou extrajudicial, ensejando a execucao deste contrato, para
efeito de ser exigida de imediato na sua totalidade, com todos os seus
acessorios e se for o caso, os descontos atualizados, por quaisquer dos
motivos previstos em lei, e, ainda:

I- SE O DEVEDOR:

a) faltarem ao pagamento de trés eéncargos mensais consecutivos ou nio ou de
qualquer outra importancia prevista neste instrumento, nao cobertos pelo
Fundo Garantidor de Habitacdo — FGHAB:

b) ceder ou transferir a terceiros, no todo ou em parte, os seus direitos e
obrigagdes, vender ou prometer a venda o imével hipotecado, sem prévio e
€xpresso consentimento da CAIXA:

C) ndo mantiver o imével hipotecado em perfeito estado de conservacgao,
Séguranca e habitabilidade, ou realizar no imével, sem prévio e expresso
consentimento da CAIXA, obras de demolicéo, alteragdo ou acréscimo de
modo a comprometer a manutencao ou realizagcéo da garantia dada;

d) constituir sobre o imovel oferecido em garantia, no todo ou em parte outros
onus reais, sem o consentimento prévio e expresso da CAIXA:;

e) deixar de apresentar, quando solicitado pela CAIXA, os recibos de impostos,
taxas ou tributos, bem como dos eéncargos previdenciarios e securitarios que
incidam ou venham a incidir sobre 0 imével hipotecado e que sejam de sua
responsabilidade;

f) desenquadrar(em)-se do Programa Carta de Crédito FGTS, obrigando-se a
devolver(em) os valores dos descontos, devidamente atualizados, conforme
disposto neste instrumento.

Il - NA OCORRENCIA DE QUAISQUER DAS SEGUINTES HIPOTESES:

a) quando vier a ser comprovada a falsidade de qualquer declaragao feita pelo
DEVEDOR, constante em documento especifico para apuracdo de renda do
beneficiario, no processo de financiamento ou no contrato;

b) quando desfalcada a garantia, em virtude de depreciacdo ou deterioragéo, o
DEVEDOR nio a reforcar, depois de devidamente notificado;

c) quando contra o DEVEDOR for movida qualquer agdo ou execucao ou
decretada qualquer dida judicial ou administrativa que, de algum modo,
afete o imével dad’(ecr?\e\garantia, no todo ou em parte;

d) quando for des“épmpq?do o/imovel dado em garantia:

/,//

(il L///
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e) quando for verificado que, a qualquer tempo, 0 DEVEDOR , como solicitante-
deste financiamento para residéncia propria, era, na data deste contrato,
proprietario de imovel residencial financiado nas condicées do SFH, ou,
mesmo sem financiamento, localizado no municipio de situagéo do imével ora

financiado;

f) quando for constatado por qualquer forma que O DEVEDOR se furta a
finalidade estritamente social e assistencial a que este financiamento
objetivou, dando ao imovel alienado fiduciariamente outra destinagcdo que nao
seja para sua residéncia e de seus familiares;

g) no caso insolvéncia do DEVEDOR,;

h) se houver infragao de qualquer CLAUSULA do presente contrato de
financiamento;

i) quando for modificado o projeto pela inobservancia das plantas, memoriais
descritivos, cronogramas de obras, orcamentos e demais documentos aceitos
pela CAIXA e integrantes do presente contrato, sem 0O prévio e expresso
consentimento da CAIXA;

j) quando né&o for concluida a obra, objeto deste financiamento, dentro do prazo
contratual;

k) quando ocorrer retardamento ou paralisagdo da obra, sem motivo
comprovadamente justificado e aceito pela CAIXA;

I) quando néo for ajustada a Apolice do Seguro de Garantia Construtor nos
casos de reformulagdo do cronograma ou adiamento de parcelas do
financiamento.

CLAUSULA TRIGESIMA - DO PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA
INTIMACAO - Para os fins previstos no § 2° Art. 26, da Lei 9.514/97, fica
estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nao pago.

Paragrafo Primeiro - DA MORA E DO INADIMPLEMENTO - Decorrida a caréncia
de 60 (sessenta) dias, que trata o caput desta clausula, a CAIXA ou seu cessionario,
podera iniciar o procedimento de intimacdo e, mesmo que nao concretizada, o
DEVEDOR/FIDUCIANTE que pretende purgar a mora devera fazé-lo mediante o
pagamento dos encargos mensais vencidos e nao pagos € 0s que vencerem no
curso da intimagdo, que incluem atualizagao monetaria, juros remuneratorios
contratados, juros de mora e multa moratéria, os demais encargos e despesas de
intimacéo, inclusive tributos contribuicdes condominiais e associativas.

Paragrafo Segundo - Qualquer tolerancia que venha a admitir atrasos maiores do
que o pactuado neste instrumento, sera mera opgao da CAIXA, e nao se constituira
em fato gerador de direitos ao DEVEDOR/FIDUCIANTE.

Paragrafo Terceiro — A mora dos DEVEDOR/FIDUCIANTE sera ratificada mediante
intimagéo com prazo de 15(quinze) dias para sua purgacgao.

Paragrafo Quarto — o simples pagamento dos encargos, sem atualizagdo monetaria
e sem os demais acréscimos moratorios, nao exonerara o DEVEDOR/FIDUCIANTE
da responsabilidade de liquidar tais obrigagdes, continuando em mora para todos

efeitos legais e contratuais. ——
Paragrafo Quinto - O procedimento de intimagao Gbgdeceré aos seguintes
requisitos: r{ A

e

\
\
\
N
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I - A intimacao ser3 requerida pela CAIXA, ou seu cessionario, ao Oficial Delegado
do Servico de Registro de Iméveis, indicando o valor vencido e nédo pago e
penalidades moratérias:

e Documentos da Comarca da situacédo do imével, ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado
pessoalmente ao DEVEDOR/FIDUCIANTE, Ou por quem deva receber a intimacéo;

Il - A intimagdo sera feita pessoalmente ao DEVEDOR/FIDUCIANTE, ou a seu
répresentante legal ou ao procurador legalmente constituido:

IV - Se o destinatario da intimacdo encontrar-se em local incerto e n&o sabido,
certificado pelo Oficial Delegado do Servico de Registro de Iméveis ou pelo de
Titulos e Documentos, competira ao primeiro promover sua intimagéo por edital com
prazo de 15(quinze) dias, contados da primeira divulgacao, publicado por trés dias,
a0 menos , em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou noutro de
comarca de facil acesso, se, no local do imével, ndo houver imprensa com circulagao
diaria

V - Se ocorrer recusa dos destinatarios em dar-se por regularmente intimados, em
funcdo da nao aceitagéo da intimagao ou por ser furtarem a ser encontrados, ou
ainda, por se recusarem a assinar a intimacao, fica autorizado o Oficial do Registro
de Imoéveis correspondente, apds certificagdo da nao consecucao da intimacgao
pessoal, a fazer a publicagéo de editais, conforme previsto no Paragrafo 4° do Artigo
26, da Lei 9.514/97.

Paragrafo Sexto — Purgada a mora, convalescera o contrato de alienagao fiduciaria,
cabendo ao DEVEDOR/FIDUCIANTE 0 pagamento das despesas de cobranca e de
intimacgao.

Paragrafo Sétimo — Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da mora e
0 devido no dia da purgacdo devera ser paga pelo DEVEDOR/FIDUCIANTE
juntamente com a primeira ou com o segundo encargo que se vencer apés a
purgagao da mora no servico de Registro de Imoéveis.

Paragrafo Oitavo - O DEVEDOR/FIDUCIANTE nao podera pagar qualquer
prestacdo do saldo do financiamento enquanto nao tiverem sido pagas e quitadas
aquelas vencidas anteriormente. Se tal fato ocorrer, o pagamento sera imputado na
liquidacdo ou amortizacao da primeira prestacado vencida e nao paga.

Paragrafo Nono - 0 recibo de Pagamento da ultima prestagdo vencida nao presume
quitagcdo da anterior.

Paragrafo Décimo - Havendo mais de um encargo em atraso somente ser
permitida a purga da mora caso ocorra, simultaneamente, o pagamento de todos os
encargos em atraso, salvo deliberagdo da CAIXA em autorizar o pagamento
parcelado.

Paragrafo Décimo Primeiro — Se 2 CAIXA vier a pagar algum dos encargos
inerentes ao imével ou a garantia, o DEVEDOR/FIDUCIANTE devera reembolsa-la
dentro de 30(trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicagdo, sendo
aplicaveis as mesmas r.&na,ji)dades para casos de inadimplemento.
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Paragrafo Décimo Segundo — Na hipotese de os DEVEDOR/FIDUCIANTE deixar de’ -

purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial Delegado do Registro de Imoveis
certificara esse fato e, a vista da comprovagéo do pagamento do imposto de
Transmissdo sobre Bens Imoveis — ITBI, promovera o registro da consolidagado da
propriedade em nome da CAIXA.

Paragrafo Décimo Terceiro — Se o imovel estiver locado, a locagao podera ser
denunciada com o prazo de trinta dias para desocupacéo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do fiduciario, devendo a denutncia ser realizada no prazo de
noventa dias a contar da data da consolidagédo da propriedade no fiduciario.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - LEILAO EXTRAJUDICIAL - Uma vez
consolidada a propriedade em nome da CAIXA, em virtude da mora nao
purgada e transformada em inadimplemento absoluto, devera o imével ser
alienado pela CAIXA a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos
no artigo 27 na Lei n.° 9.514/97.

Paragrafo Primeiro - A alienacdo far-se-a sempre por publico leilao,
extrajudicialmente.

Paragrafo Segundo - O primeiro publico leilao sera realizado dentro de 30 (trinta)
dias, contados da data do registro da consolidacdo da propriedade em nome da
CAIXA, devendo ser ofertado pelo valor para esse fim estabelecido neste
instrumento, atualizado monetariamente, reservando-se a CAIXA o direito de pedir
nova avaliagao.

Paragrafo Terceiro- Nao havendo oferta em valor igual ou superior ao que as
partes estabeleceram, conforme paragrafo anterior, 0 imovel sera ofertado em
segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do
primeiro publico leildo, devendo o imovel ser ofertado pelo valor da divida.

Paragrafo Quarto - O publico leilao (primeiro e/ou segundo) sera anunciado
mediante edital unico com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagao,
publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagao no
local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do imével, nao
houver imprensa com circulagéo diaria.

Paragrafo Quinto - A CAIXA, ja como seu titular de dominio pleno, transmitira o
dominio e a posse, indireta e/ou direta, do imoével ao licitante vencedor.

Paragrafo Sexto - Para fins do leildao extrajudicial, as partes adotam os seguintes
conceitos:

| - valor do imével é o valor da avaliagdo constante deste contrato, atualizado
monetariamente até a data do Leildao, reservando-se a CAIXA o direito de pedir nova
avaliacao;
Il - valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias:
a) valor do saldo devedor apurado na forma deste instrumento;
b) valor das prestacoes vencidas e nao pagas, acrescido das penalidades
moratérias
c) comisséo do leiloeiro;
d) despesas com intimagéo do (s) DEVEDOR (ES)/FIDUCIANTE (S) e editais de
publicagao;
e) despesas com a consolidagao da propriedade em favor da-CAIXA;
f) contribuigdes devidas ao condominio (valores vengc’i:s e ndo_pagos a data do

leilao), na hipétese de o imével ser unidad ut Qa\integrante 376//

condominio especial; ‘
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g) mensalidades (valores vencidos e nio pagos a data do leildo) devidas a
associacdo de moradores ou entidade assemelhada, se o imével integrar
empreendimento com tal caracteristica;

h) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e nédo pagos a data do leildao),
se for o caso;

i) IPTU e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores
vencidos e nao pagos a data do leilao), se for o caso:

j) taxa de Oocupacao devida ao més ou fracdo, fixada em 1% (um por cento)
sobre o valor do imével, atualizado pelo mesmo indice aqui pactuado,
reservando-se a CAIXA o direito de pedir nova avaliagido, e devida desde a
data da alienagdo do imével em leilao;

k) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer
Pagamento efetuado pela CAIXA em decorréncia da intimacao e da alienacgao
em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao (s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE (S);

I) custeio dos reparos necessarios a reposicéo do imével em idéntico estado de
quando foi entregue ao DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), salvo se ele ja o

m) imposto de transmissao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos
pela CAIXA, em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do (s) DEVEDOR (ES)/FIDUCIANTE (S).

Paragrafo Sétimo — O valor da divida apurado conforme PARAGRAFO SEXTO
desta Clausula é atualizado monetariamente, da data da consolidagdo da divida até
a data do segundo leil3o.

Paragrafo Oitavo - No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde
que igual ou superior ao valor da divida apurada na forma deste instrumento,
hipétese em que, nos 5 (cinco) dias subseqiientes ao integral e efetivo recebimento,
a CAIXA entregara ao (s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE (S) a importancia que
sobejar, como adiante disciplinado.

Paragrafo Nono - No segundo leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao valor
da divida, sera considerada extinta a divida e exonerada a CAIXA da obrigacdo de
restituicdo ao (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) de qualquer quantia, a que titulo for.

Paragrafo Décimo — Também sera extinta a divida se no segundo leildo nao houver
licitante.

Paragrafo Décimo Primeiro — Extinta a divida, dentro de cinco 5 (cinco) dias a
contar da data da realizacdo do segundo leildo, a CAIXA disponibilizara ao (s)
DEVEDOR (ES)/FIDUCIANTE (S) termo de extingao da obrigacao.

Paragrafo Décimo Segundo - Se, em decorréncia de primeiro ou segundo leilzo,
sobejar importancia a ser restituida ao (s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE (S), a CAIXA
colocara a diferenca a sua disposicdo, ou efetuara depésito em conta do (s)
DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES), considerando nela incluido o valor da indenizacgao
pelas benfeitorias, se for o caso.

Paragrafo Décimo Terceiro- A CAIXA mantera, a disposi¢cdo do (s) DEVEDOR
(ES)/FIDUCIANTE (S), a correspondente prestacéo de contas pelo periodo de 12
(doze) meses, contados da realizacao do (s) leilao (6es).

D
e -
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Paragrafo Décimo Quarto — O (s) DEVEDOR (ES)/FIDUCIANTE (S) devera (&o)-
restituir o imovel, no dia seguinte ao da consolidacdo da propriedade em nome da
CAIXA, deixando-o livre € desimpedido de pessoas € coisas, sob pena de
pagamento a CAIXA, ou aquele que tiver adquirido o imovel em leilao, a titulo de
taxa de ocupagéo do imoével, por més ou fragdo, o valor correspondente a 1% (um
por cento) do valor do imoével, atualizado na forma definida neste contrato, sem
prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento de todas as despesas de
condominio, tributos, mensalidades associativas, agua, luz e gas incorridas apo6s a
data da realizacdo do publico leilao, bem como de todas as despesas necessarias a
reposigao do imével ao estado em que o recebeu.

Paragrafo Décimo Quinto - A taxa de ocupac¢do mencionada no Paragrafo Décimo
Quarto incidira desde a data da alienacéo do imovel, perpetuando-se até a data em
que a CAIXA ou seus sucessores vier(em) a ser imitida(os) na posse do imovel.

Paragrafo Décimo Sexto - Nao ocorrendo a desocupagédo do imovel no prazo e
forma ajustados, a CAIXA, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente
do imovel, quer tenha adquirido no leildao ou posteriormente, poderdo requerer a
reintegragéo de posse (ou a imissdo de posse, no caso do adquirente), declarando-
se 0 (s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE (S) CIENTE (S) de que, nos termos do art. 30
da Lei n° 9.514/97, a reintegracao sera concedida liminarmente, por ordem judicial,
para desocupagao no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada,
mediante certiddo da matricula do imével, a consolidagao da plena propriedade em
nome da CAIXA, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do
imével no leildao ou posteriormente ao leildao, conforme quem seja o autor da acédo de
reintegragdo de posse, sem prejuizo da cobranga do valor da taxa diaria de
ocupacgéo e demais despesas previstas neste contrato.

Paragrafo Décimo Sétimo - Nio se aplica ao imoével objeto do presente contrato, o
direito de preferéncia em favor do locatario, estabelecido pelo artigo 27 da Lei
8.245/91.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - DESAPROPRIACAO - No caso de
desapropriagdo do imovel alienado, a CAIXA recebera do poder expropriante a
indenizagdo correspondente, imputando-a na solugao desta divida e pondo o
saldo, se houver, a disposicao do DEVEDOR. Se a indenizagao for inferior ao
saldo desta divida, a CAIXA cobrara a diferenca do DEVEDOR e/ou coobrigados
contratuais.

Paragrafo Unico — O DEVEDOR/FIDUCIANTE declara estar ciente que em caso
de desapropriacdo nao fara jus a qualquer indenizacgéo referente ao seguro.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - CESSAO E CAUGCAO DE DIREITOS - O
crédito fiduciario decorrente do presente contrato podera ser cedido ou caucionado,
no todo ou em parte, pela CAIXA, uma vez notificado o DEVEDOR.

Paragrafo Primeiro — A CAIXA podera ainda, a seu critério, promover a cesséao,
parcial ou total do crédito aqui constituido, inclusive mediante securitizacdo de
créditos imobiliarios, independentemente de nova anuéncia ou interveniéncia do
DEVEDOR/FIDUCIANTE, em conformidade com o disposto na Lei 9.514, de
20:11.97.

f

Paragrafo Segundo -— Ocorrendo a alienacédo e a se

imobiliarios, a CAIXA poderd ceder a uma companhiq se
originados do presente contrato.

't_izaéo de créditos
izadgra os créditos
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Paragrafo Terceiro — Os Créditos imobiliarios poderéo lastrear a emisséo, pela
companhia securitizadora, de um titulo de crédito, denominado Certificado de
Recebiveis Imobiliarios — CRI, que sera livremente negociado por meio de sistemas
centralizados de custédia e liquidagées financeiras de titulos privados.

Paragrafo Quarto — Assim, o DEVEDOR/FIDUCIANTE tem ciéncia que a operacao
de financiamento imobiliario da qual é tomador, representa um dos elos de uma
corrente de negocios juridicos que se inicia com a captacao dos recursos, pela
CAIXA, prossegue com a concessao de financiamento ao DEVEDOR/FIDUCIANTE,
passa pela securitizagcdo desses créditos e pela negociacdo dos certificados de
recebiveis imobiliarios — CRI, lastreados em tais créditos.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - NOVACAO - A tolerancia, por parte da CAIXA,
em carater excepcional, com respeito ao descumprimento, pelo DEVEDOR, das
obrigagdes legais e contratuais, assim como as transigéncias tendentes a facilitar a
regularizacao dos débitos em atraso, nao constituirao novacao.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - REGISTRO - O DEVEDOR/FIDUCIANTE
apresentara a CAIXA exemplar deste instrumento com a respectiva certidao de seu
registro no competente Registro Imobiliario, no prazo maximo de 30(trinta) dias, a
contar da data de assinatura deste contrato.

Paragrafo Primeiro - Na hipétese de nao ser comprovado pelos DEVEDORES, o
registro do presente contrato, no prazo estipulado no caput desta clausula, a CAIXA
fica facultado considerar vencida antecipadamente a divida, ou, a seu critério,
promover tal registro imputando aos DEVEDORES as despesas inerentes ao ato.

Paragrafo Segundo - As custas e emolumentos decorrentes do registro e demais

Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, sio reduzidas de acordo com as
disposi¢cées do art. 43 da Lej n° 11.977/09 e suas alteracgdes.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - DA QUITACAO DA DIVIDA - No prazo de
30(trinta) dias, a contar da data da liquidagdo da divida, A CAIXA fornecera o
respectivo termo de quitacdo, sob pena de multa em favor do
DEVEDOR/FIDUCIANTE equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fragao,
sobre o valor do contrato de financiamento.

Paragrafo Unico - O DEVEDOR/FIDUCIANTE deve apresentar ao Registro de
Iméveis o termo de quitagéo para o fim de tornar plena a propriedade em seu favor,
estando ciente de que as despesas/emolumentos decorrentes do referido ato serzo
de sua inteira responsabilidade. O DEVEDOR/FIDUCIANTE, se compromete, ainda,
a informar o seu enderego de correspondéncia atualizado.

CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA - TRANSFERENCIA DE DIiVIDA — E facultada

com base no critério de ajuste pro rata definido em legislagdo especifica, vigente a
época do evento, referente ao periodo compreendido entre a data da assinatura do
contrato ou da ultima atualizacao contratual, se j& ocorrida, e a data do evento.

CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA - AQUIESCENCIA DO CONTEUDO
CONTRATUAL - O DEVEDOR declara, para todos os fins de direito, que teve prévio
conhecimento das clausulas contratuaj , por periodo e modo suficientes para o pleno
conhecimento das estipulacdes previstas, as quais reputa claras e desprovidas de
ambiguidade, dubiedade o co| traf’igéo, estando ciente dos direitos e das

obrigagdes previstas nest c;ntrz‘(o. .
D
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Paragrafo Unico - As partes declaram-se cientificadas da possibilidade de obtengao* -

prévia no site do www.tst.jus.br da Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT), regulada pela Lei 12.440/2011.

CLAUSULA TRIGESIMA NONA - COMUNICAGAO COM DEVEDORES E FIADORES
_ Os DEVEDORES/FIDUCIANTES E FIADORES autorizam a CAIXA a utilizar de
quaisquer meios de comunicacao, a partir de informagbes cadastrais relativas as
suas pessoas, para enviar-lhes mensagens relacionadas as obrigagbes/prestacoes
previstas neste instrumento, respeitadas as disposi¢oes legais em vigor.

CLAUSULA QUADRAGESIMA - OUTORGA DE PROCURAGCOES - Havendo dois ou
mais COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)/FIDUClANTE(S), todos estes declaram-se
solidariamente responsaveis por todas as obrigacbes assumidas perante a CAIXA e
constituem-se procuradores reciprocos, até o pagamento integral do saldo devedor,
com poderes irrevogaveis para foro em geral e os especiais para requerer,
concordar, recorrer, transigir, receber e dar quitagédo, desistir, receber citacoes,
notificacdes, intimagoes, inclusive de penhora, leildao ou praga, embargar, enfim,
praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato.
CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA - DISPENSA DE CERTIDOES - O (s)
COMPRADOR (ES) e VENDEDOR (ES), em comum acordo, declara (m) que
dispensam a apresentacao dos documentos enumerados no Decreto n°93.240/86,
inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pela Certidao
Negativa de Onus Reais e Reipersecutorias, apresentando-se, neste ato, o
comprovante de recolhimento do ITBI - Imposto de Transmisséo de Bens Iméveis.

Paragrafo Unico - Quando for expressamente previsto pela Legislagao Estadual, as
certidoes fiscais e efeitos ajuizados deverao ser apresentadas para o registro, sem
prejuizo de outras exigidas pelo Registro de Imobveis.

CLAUSULA QUADRAGESIMA SEGUNDA - MADEIRA LEGAL - A INTERVENIENTE
CONSTRUTORA, qualificada no item | do Quadro “A” deve apresentar até a
entrega da obra, as licengas obrigatérias para transporte e armazenamento de
madeiras nativas (Documento de Origem Florestal — DOF ou Guias Florestais)
estabelecidas pelo 6rgao competente (IBAMA), como comprovagao da origem legal e
declaragédo informando o volume, a destinacao final das madeiras utilizadas na obra
e ser entregue a CAIXA juntamente aos documentos comprobatérios da origem legal
das madeiras utilizadas.

Paragrafo Primeiro - Para a emissdo do Documento de Origem Florestal, ou
Documento de Transporte Florestal equivalente & necessario que a
INTERVENIENTE CONSTRUTORA esteja inscrita e regular perante o Cadastro
Técnico Federal - CTF do IBAMA.

Paragrafo Segundo - A CAIXA informara ao IBAMA a INTERVENIENTE
CONSTRUTORA inadimplente, devido a nao apresentacao dos documentos exigidos
para comprovacao da origem legal das madeiras nativas utilizadas nas obras do
empreendimento contratado, e a mesma ficara sujeita a averiguagao no
empreendimento pelo referido 6rgao ambiental.

CLAUSULA QUADRAGESIMA TERCEIRA - DECLARAGAO DE
ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA - A CAIXA atesta que o(s) DEVEDOR(ES)
comprovou(aram) mediante documentacido e declaracoes pessoais, O
atendimento aos requisitos e as condicoes exigidas pela Lei n°. 11.977/09 e
suas alteragdes para enquadramento da presente eracdo-ao Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV, tanto no que se r féﬁss caracteristicas do

tomador quanto as caracteristicas do imével. \ <j2/
y,
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CLAUSULA QUADRAGESIMA QUARTA - MANDATO - O(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) outorga(m) procuragdo por meio deste instrumento
a INCORPORADORA/CONSTRUTORA, aqui qualificada, com poderes expressos
para: I) representa-lo (s) perante o Registro de Imoveis competente para a pratica
dos seguintes atos: (@) confirmar o registro da incorporagdo, desde que nao
alteradas as condicées originais da incorporacgao; (b) efetivar, no momento préprio,
O registro da instituigo, divisdo, especificagdo e convencao do condominio; (c)
proceder a a oportuna averbacao das construgdes; Il) representa-lo (s) perante as
empresas concessionarias de servigos publicos e 6rgéos licenciadores, para solicitar
€ autorizar as instalacées e ligagbes destes no empreendimento e na unidade
auténoma objeto desta contratagé@o, podendo, inclusive, autorizar a instituicao de
servidées essenciais 3 construcéo da infraestrutura do empreendimento contratado e
desde que nao importem em alteracdo das caracteristicas basicas do
empreendimento e da unidade habitacional ora adquirida e |Ill) representa-lo(s)
perante a municipalidade, seus érgédos e entidades para efetuar a inscrigéo fiscal da
unidade auténoma objeto desta contratagao.

Paragrafo Primeiro - A execucado desses atos definidos nesta Clausula esta limitada
a fracao ideal de terreno, a unidade auténoma e respectivas areas comuns objeto
desta contratacao.

Paragrafo Segundo - Os atos especificados nesta Clausula nao s3o de interesses
exclusivos da Incorporadora/Construtora, a qual pratica-los-a com o Unico intuito de
viabilizar a entrega das unidades habitacionais em condigées de habitabilidade eem
prazo razoavel, e nem implicam em constituicdo de responsabilidades ao(s)
devedores(es)/fiduciante(s).

Paragrafo Terceiro - Os devedores(es)/fiduciante(s) declaram que concordam com
a presente Clausula e que, a qualquer tempo, poderd manifestar-se pela sua
revogacao.

CLAUSULA QUADRAGESIMA QUINTA - FORO - Para dirimir quaisquer questdes
que decorram direta ou indiretamente deste contrato, fica eleito o foro
correspondente ao da Sede da Secéo Judiciaria da Justica Federal com jurisdicdo
sobre a localidade onde estiver situado o imével objeto deste contrato.

INFORMACOES ADICIONAIS/RESSALVAS

YOLONAON
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E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e c_;ondig()es destei
instrumento, assinam o presente em 03 (quatro) vias de igual teor, juntamente comi
as testemunhas. ;

DOURADOS/MS, 31 de janeiro de 2013 }
DEVEDORES l

et dihaes ol Sulaoy
MARIA INACIO DA SILVA - 860.252.871-04

ﬁ/l//.a fﬁ_‘g fﬁ”léﬂ/ ADg & 2
PAULO DOS SANTOS R6DR|GUES 448.726.661-00

VENDEDORES

1 Gl : P

f\/ 9[&(,./0 W\M\C’%) gt
ENGEPAR ENGENHARIA E PARTldIPACOéS LTDA - 01.618.204.0001-53

NSTRUTORA

IR e e
/ PAR ENGENHARIA E PARTIClPAC S LTDA 618.204/0001- 53

REPRESENTANTE CA

: JORGMUO DA SILVA - 305.533.931-20

TESTEMUNHAS
. U 5 . é.n’ﬁ
Nome Jociane Marques Caboco Nome Tina Alteahofen
CPF 027.150.411-01 CPF 045.053.159-75
MO 30.229 CONTRATO N° 855552502333 — FLS. 34

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamagdes, sugestoes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
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CEDENTES/vendadoies: PAUJLO DOS SANTOS RCDRIGUES, brasileiro,
casado em regime da comunhio parcial de bens, nascido em 10.08.1970,
trabalhado na fabricagac ¢ oreparacédo de alumz,r,.o e bebidas, identidade
385.132, SSP/MS, CPF 448.726. DL}'—U'J € sua esposa, MARIA INACIO DA

SILVA, brasileira, nascica em 30.40. Y65, empregada doméstica 322.733

SSP/MS, residente e domiciliados na R i@ Residentes e domiciliados na Rua
Iguagcu, N°, 4335 Viia Ro 2, CEP 70824-
denommados sl’mplesrrwr.[-= ae cr-nc eNTES,

Ve

524-180.  Dourados-MS, doravante

" (r-

]

Cessionaria/compracdora: CLIS REGIANE CARVALHO DE CARVALHO
SANTOS, brasilcira, solieira, RG 241 941, CPF 542.743.381-34, residente e
domiciliada na Rua Amv\,,s:ndn Alves Silvelra, 3035, Canaa, |l CEP 79840-510,
Dourados, MS, c‘orc.vamﬁ dencminados sunple._mnnce de C SSIONARIA

DC OBJETC DO CONTRATO - O objetu do presente contrato é a cessao
de direitos e obrigagses inerentes ac lmév | objete do contrato de alienacgao
fiduciaria ndmerc 855552502333 . M.O. 30.229, ein carater irretratavel e
irrevogavel do imével descrito a seguir.

i. Endereco do imével: Rua Manoe! Amaro de Mattos, 1829,
Casa. 145; constituido reL. Lote 1. Quadra 17, do Loteamento
Vila Tuscana, "aotr’ 2 &’ 38—'1 RGi, constituindo unidade
habitacionai do condomini iagio Fiorenga Il

Os CEDE““TES, pec ciesenie -nstrumenm d= CESSAO DE DIREITOS
tém justa e acertada a iransmissan a CESSION NARIA, dos direitos reais e de
dominio que possuem sobre ¢ imovel descrito na clausula anterior, pelo preco e
condigbes adiarie astabelecidos e azordades entre as partes, dentro dos limites
da finalidade do imdvei incace

O prego certo e ajustadio  da cessio dos direitos reais sobre o imoével
descrito na clausula C1, era prometida, & e R$ 46.050,00 {quarenta e seis mil
reais), que serdc pagos relos CESSIONARIO acs CERENTES, que serao
pagos no ato da assinatuia do presente contrato:

Paragrafo primeiro cs CED LNTF-s se compromiete no prazo de 30 dias a
outorgar procuracdc caim pisnos poderes vara a CESSIONARIA para que a
mesma possa reprasenta-los peranie 2 (aixa Econdmica Federal e demais

instituicdes de créaqite, podsriio dar o imovel em garantia, requerer baixas de

Fucle manis monis clo Silsm
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garantias hipotecarias, quitacdo, negociar, transigir, assumir débitos, e firmar
compromissos perante as instituicdes haricarias, especiaimente no tocante a
negociacdes referentes ao contrats ninnero 8758552502333, no qual o imével
objeto do presente contratc & garantia. G

Os CEDENTES comproinetem-se a entregar ¢ irmdvei objeto do presente
avenca apds o pagamento dos valeres referidos na clausuia 3, no prazo maximo

de 30 dias, desimpedido de quaisquer 6nus ou empecilhos 3 fruicdo total do
bem.

Paragrafo primeiro

Os CEDENTES se comprometem Guitar todos os débitos existentes relativos a
parcelas de financiamenics, IPTU, ITBI, multas e débitos com as
concessionarias de serviges publicos de agua, Luz, esgoto, gas, Coleta de lixo, e
demais encargos, referentes ao imével objeto do presente contrato até a data da
efetiva entrega do imével 2 requerente, sendo facultado a CESSIONARIA a
quitagéo de eventuais debitos com respectivo abatimento no preco do presente
contrato. ' : S

Paragrafs segundo
Serad considerado iransferida a posse co imoével na entrega das chaves 3
CESSIONARIA : | '

Paragrafo terceiro

A CESSIONARIA ficara responsavel pelas despesas futuras com transcricdo e
registro imobiliaric bern como Pagamento de taxas e emolumentos cartorarios
necessarios, assim como assumira a integralidade do pagamento das parcelas
vincendas referentes ac imével: . ‘ :

Paragrafo quarte S 2 bt

Os CEDENTES se comprometem a emitir todos os documentos necessarios ao
pagamento das parcelas, negociacdo de débitos, bem como quaisquer outros
que sejam necessarios ac desempenho da posse @ propriedade do imovel objeto
da presente cessao de créditos.

Paragrafo quinto.

Os CEDENTES outorgam a CESSIONARIA todos os direitos inerentes as
garantias e seguros por ventura havidcs com a Caixa Econdémica Federal ou
outras instituicoes financeiras. :

DA IMISSAO NA PO3SE ~ apés o pagamento da primeira parcela-
entrada, os CESSIONARIA serzo imitidos na posse do imével no prazo maximo

de 30 dias, lembrando que a mora na imissao da posse acarretara no
pagamento do valor mensal de R$ 500,00 {(cuinhentos reais) a titulo de aluguel;
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Na hipétese de rescisic contratual por culpa exclusiva dos CESSIONARIA
ou por culpa exclusiva da CEDENTES, a parte culpada pagara multa de 10%
(dez por cento) sobre o vaior do presente contrato, sem o prejuizo da
restituicdo da entrada ou parcelas ja& pagas pelos cessionarios, sobre o valor
integral do contrato, nzc ficando prejudicada a reparagao por perdas e danos por
conta do inadimplemenio, bem como pelas eventuais despesas para
escrituragéo dos iméveis;

Paragrafo primeiro Constitui culpa exclusiva da CEDENTES para rescisido

07.

08.

09.

10.

contratual, a desisténciz do negocic Gue ora é feito em carater irrevogavel e
irretratavel, oportunidade em que poderdo cs CESSIONARIA utilizar a multa
prevista no “caput” desta ciausuia para reduzir do pagamento remanescente ou
preferir pela resilicao contratual, caso em que tera direits de reaver o pagamento
inicial e a multa deste artigo, padendo para tanio exercer o direito de retencao do
bem até a quitacdo da dos haveres resilitérios.

DA POSS!BILIDAGE  DE CESSAO DE DIREITOS

A CESSIONARIA poderdc a qualguer tempo ceder os direitos advindos deste

pacto, a qualquer titulo (onerosc" ou gratuito), desde que expressamente
comunicado & CEDENTES sando que eventual instrumento de cessdo de
direitos sera anexado ao presente contrato, podendo inclusive substabelecer o
instrumento de procuracéo outorgado pelcs cessionérios com ou sem reserva de
poderes independentemente da anuéncia dos CEDENTES.

Da transcricdo & da matricuia gpds lavrado o presente instrumento de
compra e venda a CESSIONARIA podere iavrar escritura definitiva de compra e
venda bem como proceder o registio da matricula originaria apos a quitacdo da
garantia fiduciaria originaria do contrato numero 855852502333, M.O. 30.229,
desde que com clausula resoiutiva no caso de inadimplemento, comprometendo-
se o CEDENTES a restituir a integralidade dos valores despendidos pelos
CESSIONARIA para manutencao bem como es valores efetivamente pagos, sem
prejuizo da clausula penai mencionada anteriormente.

DA RESCISAQC DO CONTRATO POR MOTIVO DE FORCA MAIOR OU
CASO FORTUITO: O iméve! destina-se a moradia da CESSIONARIA, caso se
torne impossivel a sua dastinacao, ou de alguma forma o negdcio se mostre
excessivamente oneroso para alguma das partes, estas serdo restituidas ao
estado originario, cu seja, todas as despesas com a manutengdo do imodvel
realizadas pelo CESSIONARIC deverao ser indenizadas além da restituicdo dos
valores efetivamente pagos, ressaivados eventuais despesas dos CEDENTES;

DAS BENFEITORIAS E ACESSOES
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A CESSIONARIA podera soiicitar & restituiciao dos valores comprovadamente
gastos com melhorias e acesséas uteis cu necessérias, independentemente da
anuéncia dos CEDENTES:

1. Constitui justa causa para a rescisao do contr alo em apregco a recusa
injustificada do recebimento, ou o entrega dos documentos necessarios ao
pagamento dos débiios havidos de responsabilidade da CESSIONARIA.
Paragrafo prirneiro .

Constitui justa causa por parte da CESSIONARIA o atraso das prestacdes
relativas ao financiamento

12. O presente contrato & celebrade sob a condicdo expressa de sua

irrevogabilidade e irretratabilidade, obrigando as partes contratantes por si, seus
herdeiros ou sucessores.

E por estarem assim ajustados, firmarn o preSeme instrumento em 2 (duas) vias
de igual teor e forma na.przsenca das testemunhas abaixo assinados a tudo

Dourados (MS), 26 de deéembro de 2018.
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PAULO DOS SAKNTOS Lo MARIA iNACIO DA SILVA
RODRIGUES Cedente

Cedente

CLIS REGIANE CARVALHO
DOS SANTOS - Cessicnaria

Lais Vasconcelos Cerqueira
CPF 041.235.511-65
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